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Le réglement comprend tout ou partie des regles sulvantes :

Article 1: Occupations et utifisations du sol interdites.
Article 2: Occupations et dtilisations du sol scumises & des conditions particufiéres.

Article 3 @ Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'acces aux voles
ouvertes au public. : :

Article 41 Condifions de desserte des ferrains par les réseaux publics d'sau, d'eleckricité et

d'assainissement, ains! que, dans les zones relevant de l'assainissement non collectif délimitées en

application de 'article L.2224-10 du Code Général des Collectivités Locales, les conditions de réalisation dun
assainissement individuel. '

Article 5: Superficie minimale.des terrains constructibies, lorsque cefte ragie est justifiée par des contraintes
techniques relatives 4 fa réalisation d'un dispositif d'assainissemant non collectf.

Article 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiquss.

Article 7+ Implahtation das constructions par rapport aux limites séparafives. - '

Art.icle 8: Implantation des constructions les uhes par rapport aux autres sur une mame proprieté.
Article 9 : Emprise au sol des constructions. '

Article 10 : Hauteur maximale des constructions.

Article 11 : Aspect extétieur des constructions et 'aménagement de leurs abords ainsi que, éventusllement,
las prescriptions de nature & assurer [a protection des éléments de paysage, des quartiers, flots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs & protéger. '

Articie 12 : Obligations imposées aux consfructeurs en matiére de réalisations d'aires de stationnement.

Article 13 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisations d'espaces libres, d'aires de jeux
gt de loisirs, et de plantations. '

Article 14 : Coefficient d'occupation du sol, non réglementé

Article 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagemants, en matiére de
performances énsrgétiques et environnementales :

Article 16 : Obligations imposées aux constructions, installations et aménagemants, en matiére
d'infrastructures ef réseaux de communications élecironiques

Les artcles 8 at 7 définissant les régles d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques et par
rapport aux limites séparatives doivent figurer dans les documents graphiques si elles ne sant pas reprises
dans le réglament &orit, o S

Les autres artictes sont faculfatifs.
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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES
RELATIVES AU REGLEMENT

R

ARTICLE 1 - Champ d'application territorial du réglement
Le présent réglement s'applique a I'ensemble du territoire de la communauté de communes.

Le réglement peut comprendre tout ou partie des régles énoncées conformément aux articles L151-8 a L151-
42 du Code de 'urbanisme.

Un projet d'occupation et d'utilisation du sol ne sera autorisé que s'il satisfait en méme temps a I'ensemble des
régles édictées par le présent réglement et aux articles du code de ['urbanisme dont il est fait explicitement
référence. Cela peut empécher, sur certaines parcelles d'utiliser totalement les possibilités prévues par
certaines régles si une autre s'y oppose.

Le réglement applicable & chaque zone s'applique a tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol faisant
I'objet d'une réglementation particuliére notamment :

1 -les clétures ;

2 - les démolitions ;

3 - les coupes et abattages d'arbres ;
4 - les défrichements ;

5 - les constructions : habitations, hotels, équipements collectifs, commerces et artisanat, bureaux et
services, entrepdts commerciaux industriels, de stationnement, agricoles, etc. ;

6 - les lotissements & vocation d'habitat, d'artisanat ou industriel ;
7 - les installations classées soumises & autorisation ou a déclaration ;
8 - le stationnement des caravanes hors terrain aménageé (+ de 3 mois) ;

9 - les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravaniers et implantation des
habitations légéres de loisir ;

10 - les installations et travaux divers : parcs de laisirs, affouillements et exhaussements des sols,
deépdts de véhicules. ...

11 - les carriéres.

ARTICLE 2 - Aufres réglementations relatives a I'occupation des sols

1°/ - Réglement National d'Urbanisme

Caonformément & l'article R 111.1. du Code de |'urbanisme, les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5aR.
111-19 et R. 111-28 &4 R. 111-30 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme
ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu,

Restent donc applicables :

Article R111-4 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de ['observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & comprometire la conservation ou la
mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R111-20 : Les avis de la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles
et forestiers prévus 4 l'article L. 111-5 sont réputés favorables s'ils ne sont pas intervenus dans un délai d'un
mois & compter de sa saisine par le préfet de département.

Article R111-21 : La densité de construction est définie par le rapport entre la surface de plancher de cette
construction et la surface de terrain sur laquelle elle est ou doit &tre implantée. La superficie des terrains cédés
gratuitement en application de l'arficle R. 332-16 est prise en compte pour la définition de la densité de
construction.
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U899 - Réglement littéral

Article R111-22 : La surface de plancher de 1a construction est égale & la somme des surfaces de plancher de
chague niveau cios et couvert, calculée & partir du nu intérieur des fagades aprés dédustion :

1° Des surfaces correspendant 3 Fépaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
dannant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentss aux escaliers et ascenseurs ;
3> Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale & 1,80 metre |

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour ['habitation ou pour des activites &
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniqﬁes nécessalres au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maisen individuelle au sens de Farficle L. 231-1 du code dela
construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexas & des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniguement par une partie commune , Ceormm '
§° D'une surface égale 3 10 % des surfaces de plancher affectéas a lhabitation telles qu'elies résultent

le cas échéant de lapplication des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par
des parties communes intérieures. .

Ariicle R111-23 ; Pour I'application de ['article L. 111-16, les dispositifs, matériaux cu procédés sont :
1° Las bois, végétaux et matériaux biosourcés utliisés en fagade ou en toiiute ; '

2° Les systdmes de production d'énergie & partir de sources renouvelables, lorsqulls comespondent

 aux besoins de la consommation domesfique des occupants de limmeuble ou de 1a partie dimmeuble
concernée. Un arrété du ministre chargé de l'urbanisme précise les critéres d'appréciation des besoins
de consommation précités ; .

3° Les équipements de récupération des eaux de plule, lersqu'is correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de limmeuble ou de fa partie dimmeuble concernée ;

4° Les pompes & chaleur;
5% Les brise-so1e_i|'s.

Article R111-24 : La délibération par laguefle, en application du 2° de Farficle L. 111-17, la communa ou
létablissement public de coopération intercommunale compétent délimite un périmétre dans lequel les
dispositions de ['article L. 111-16 ne s'appliquent pas fait lobjet des procéduras d'association du public et de
publicités prévues aux articles L. 163-47 et R. 153-20.

L'avis de 'architecte des Batiments de France menflonné au 2° de larticle L. 111-17 est réputé favorable sl
n'est pas rendu par écrit dans un délai da deux mois apras la transmission du projet de perimatre par le maire
ou le président de Itablissement public de coopération intercommunale compétent matiére de plan local
d'urbanisme.

Article R141-25 : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalabls peut imposer la réalisation

dinstaliations propres & assurer le stationnerient hors des voies publiques des véhicules carraspondant aux

caractéristicues du projet. :

Il ne peut &tre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de fa construction de
logements locatifs financés avec un prét aidé par Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'ast pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés 4 des logements locatifs financés avec un prét aldé par ['Etat, y compris
dans le cas oll ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans |a limite d'un plafond
da 50 % de la surface de plancher existant avant le commencement des travaux.

Article R111-26 : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respacter les préoccupations
dlerivironnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du Code de l'environnement. Le projet peut n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son impartancs, sa situation ou sa
destination, il est de nature & avolr des conséquences dommageables pour lenvironnement.



2°f Servitudes et autres législations

Les dispositions prévues ay présent réglement s'appliquent sans préjudice des prescriptions pr'ises au fitre des
l6gislations spécifiques affectant I'utllisation cu loccupation des sols et concemant notamment :

a) [es périmétres protégés au titre des lois du 31 décembre 1913 modifiée et du 2 mai 1830 modifige
relatives aux monuments historiques et aux sites,

b) les autres servitudes dutilité publique affectant leccupation et futilisation des sols (cf. liste annexée
au PLU),

o) Toutes autres législations affectant I'occupation et I'utiisation du sol {plan de prévention des risques,
loi d'grientation agricole, ...).

Le territoire couvert par le P_lan local d'urbanisme Intercornmunal (PLUI} est divisé en zones Urbaines, A
Urbaniser, Agricoles et Naturelles et forestidres.

. Les Zonés Urbaines dites "Zones U

Peuvent 8tre classées en zone urbaine les secteurs dgja urbanisés et les secteurs oli les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capamte suffisante pour desservir 1es ccnstruct lons & implanter.

»  Les Zones & urbaniser dites "Zones A"

Peuvent &tre classées en zone & urbaniser les secteurs & caractére nature! destinés & étre ouverts a
['urbanisation.

Lorsque les voles publlques et les réseaux d'eau, d'électricité ef, le cas échéant, d'assainissement existant 4 1a
périphérie immédiate d'une zone AU, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter
dans Tensemble de cette zone, le projet d'ameénagement et de développement durable et le réglement
définissent les cenditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesurs de a réalisation des
équipements infernes & la zone prévus par le projet daménagement et de développement durable et le
réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'sau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU, n'cnt pas une capacité suffisants pour desservir les constructions &
implanter dans I'ensemble de celte zone, son ouverture & Iurbamsatmn peut étre subordonnée & une
modification ou & une révision du plan Yecal d'urbanisme.

. Les zongs agricoles, dites "Zones A"

Psuvent &ire classées en zone agricole les secteurs, équipés ou non, & protéger en raison du potentieI
agronemique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et Installaions nécessaires
aux services pubhcs oli d'intérat collectif et & l'exploitation agricole y sont seules autonsees

» Les zones naturelles et forestidres, dites "Zones N”

Peuvent 8lre classées en zone naturelle et forestiére les secteurs, équipés ou non, & protéger en raison soit de
la qualité des sites, des mllieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historiqus ou écologique, soft de lexistance d'une exploitation forastiére, soit de leur caractére
d'espaces nature!s.

ARTICLE 4 - Adaptations mineures .

L'application stncte d'une des regles des arficles 3 et 5 & 13 du réglement de zone peut faire Iobjet des
adaptations minetres rerdues nécessaires par la nature du sol, la canfiguration des parcelles ou le caractdre
des constructions avmsmantes {conjormément & Particle L 152.3 du_Code de Turbanisme).

ARTICLE 5 - Eléments batis protégés et soumis a perinis de démolir -~~~

Au titre des articles L 15119 ef R 151-41 du Code de Furbanisme et sur 'ensemble du territoire couvert par le
PLUi & I'exclusion des éléments batis protégés dans le cadre de FAVAP sur le territoire qui sont soumis aux
régles spécifiques & cele servitude, les éléments batis (situés dans ou hors des bourgs, tels habitation,
aclivité, grange), ainsi que Jes &léments du pelit patrimeine (tel que puits, four & chanvre, pigaonnier, lavoir,
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~murs, etc.), dont la construction est antérielre au XXéme.siécte sont.soumis au parmis de démolir. Leur
démolition, totale cu partielle, est soumise a autorisation préalable.

Les prescripions suivantes leur sont applicables :

= Ladémolition totale ou partielle pourra 8tre autorisée pour des éléments batis présentant un intérat
architectural et patrimonial moindre ou pour des édifices dont la rénovation pose des problémes
constructifs disproportionnés avec leur intérét architectural et patrimanial.

= En cas d'interventions sur ces éléments batis, les travaux devront assurer, au travers du respect de
la composition architecturals d'origine, la sauvegarde et la miss en valeur des éléments d'intérét
architectural  existants (détails architecturaux, mise en oeuvre traditonnelle, couverture
caractéristique, etc.).

= Pourront étre refusées les extensions, surélévations, percements, restruciurations ou modifications
de Faspect extérieur qui par leurs ampleurs, leurs nombres ou leurs différenciations avec la
construction d'orighe conduisent & une altération significative de I'édifice ancien.

®  Les constructions, ouvrages, msia!latlons et travaux visant ['exploitation des énergies renouvelables
ne sorit autorisés en fagades et toltures que sous réserve d'une intégration architecturale soignée, Le
type de matériel, la localisation; le mode d'intégration et 'ampleur du dispositif devront étre cholsis
pour garantir cet objectif, Ces dispositifs pourront &fre refusés sur tout cu partie du batiment si teur

_ sensibilité ou leur intérét patrimonial le justifie.

* Lorsque des murs tradifionnels sont associés & la construction, ils devront &tre consarvés. Touts
intervention d'entretlen se fera dans le respsct des méthodes fradifionnellss et de lsurs
caractensthues oxistantes : pierres et matiérss utilisées, type d'appareillage, type de montage, etc.
Le percemant d'un nouvel accés et I'élargissement d'un accés existant dans les clétures et les murs

. anclens sont limités & une intervention par entité foncigre existante 4 la date d'approbation du PLUI.

* Des dispositions spécifigues pourront 8tre panctuellement auforisées dans deés circonstances
particulidres, li8es notamment & des enjeux de sécurité civile et de mise aux normes d'accessibilits,
Dans tous les cas, le nouve! accas devra avoir un fraitement architectural de qualité at cohérent avec
les caractéristiques du mur / de la clature.

ARTICLE 6 - Protection des zones humides .~ . .

Les decuments durbanisme doivent &tre compatiblos avec les orientations fondamentales d'une gestion
équilibrés de la ressource en eau et les objectifs de qualié et de quantlté des eaux définis par les 8.D.AG.E.
en application de [‘arficle L. 212-1 du Gode de 'environnement ainst qu'avec les objectifs de protectlon definis
par les S.A.G.E. en application de | artlcle L. 212-3 du méme Code.

C'est l'article L211-1 du Code de F'environhement qui apporte une deﬂmtlon des zones humides et rappelle
notamment les fonctionnalités hydrauliques et patrimoniales de ces zones. Les critéres de définition et de
délimitation des zones hurides sont définis par le décret n°2007-135 et Iarticle R211-08 complété de l'améte
du 24 juin 2008 modifié par 'arrété du 1er octobre 2009.

ARTICLE 7 - Archéologie

Les opérations d'aménagements, de construction d'ouvrages ou de travaux qul, en raison de leur localisation,
de leur naiure ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine
archeologique na peuvent étra entreprises que dans le respect des mesures de détection et le cas échéant, de
conservation ou de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des demandss de modification de consistance
des opérations (article 1 du décret n°2004-490 du 3 juin 2004).

ARTICLE § - Dérogations .

L'isolation thermique des constructions : conformément 4 larticle L. 151-28 alinéa 3 du code de [urbanisme,
introduits par la loi n°2010-788 du 12 julllet 2010 portant engagement national pour l'environnement, en cas de
demande d'isolation par I'extérieur d'une construction existante dans un souci d'économie d'énergies, des
dérogations aux régles de distance par rapport aux limites separa ives, par rapport aux voies et empﬂses
publiques ainsi qu'aux régles de hauteur pourront &tre envisagées {(art. 6, 7 et 10 de chaque zone du présent
réglement). ‘
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La reconstruction aprés sinistre, si elle est mentionnée & l'article 1 du réglement des zones ne peut &fre
réalisée que dans les conditions suivantes : elle peut &te altorisée dans les mémes volumes pour ies
batiments ayant été détruits par un sinistre quelcongue depuis moins de deux ans, sans changement de
destination ni d'affectation, cecl méme si les régies durbanisme imposées par le PL.U. ne sont pas
respectées. o

Cependant, la reconstrugtion 2 lidenticue doit &tre refusée dans les cas sulvants :

x s dos servitudes d'utiité publique rendent inconstructivle le terraln considéré : ii peut s'agir de
servitudes relatives  la sécurité publiqus, tefie que la création d'un plan de prévention des risques
naiurels majeurs, de l'application des refraits imposés par l'article L.111-6 du Code de [urkanisme,
de senvitudes adronautiques, d'un espace boisé classé, d'un emiplacement réserve,...

»  sileterrain est soumis & des servitudes lides & la protection du patrimaine naturel,

»  sile terrain est soumis & des servifudes lides & la protection du paftimoine : dans cste hypothése,
tout projet de reconstruction devra cbtenir lavis favorable de [Archifecte des Batiments de France sl
ast situé en site inscrit, site classé ou en ZPPAUP. Il devra abtenir avis favorable de la D.RA.C. g'il
ast situé en secteur archéologiqua.

v gl s'agit de constructions ou d'installations non compatibles avec le caractére dhabitat dans les
zones U et AU

les de construction parasismique

ARTICLE 10 Rée

Dans Je cadre du programme national de prévention du risque sismique, la carte de l'aléa sismigue montre
clairement que toutes les communes du départemant des Gétes d’Armer sont concernées et doivent respecter
la réglementation. | ost différencié 5 types de zones en fonction de Tintensité de I'aléa : trés faible, faible,
modéré, moyen, fort.:

Le territoire est entirement concemé par F'aléa « faible » (niveau 1 et 2).

Dans les zones de sismicité faible, les régles de construction parasismiguas sont obligatolres, pour toute
‘conisiruction neuve ou pour les travaux d'extension sur l'existant, pour les bafimants de catégories 1l et IV {cf
tebleau cl-apras). Elies sont également obligatoires pour les travaux lourds pour les batiments de catégories IV
{cf tableau cl-aprés). : :

Catégorie de

hatiment : _ L
Hl Etablissements recevant du public {(ERP) de catégories 1, 2et 3

Habitations collectives at bureaux, h > 28m

Batiments pouvant accusillir plus de 300 personnes

Etablissements sanitaires ef socialx

Centres de production callective d'énergie

Etablissements scolaires :

v Batiments indispensables & |a sécurité civile, la défense nationale et au matntier de

[ordre public o ' - '

Batiments assurant le maintien des communications, fa production et le stockage

d'eau potable, la distribution publique de I'énergie

Batiments assurant e contrdle de la sécurité aérienne

Etablissements de santé nécessaires a la gestion de crise

Centres météorolagiques .

Description

En termes d'cuvrage, la réglementation distingue deux types d'ouvrages . les ouvrages & « risgue normal » et
lés ouvrages 4 « ristue spécial », S : : ' '

o lapremiére classe (dite & « risque normal ») correspond « aux hatiments, équipements et installations pour lesquels
les conséquences d'un séisme demeurent circonscrites & leurs occupants et a leur volsinage immédiat ». Elie
correspond notamment au bati dit courant (maisons individuelles, immeubles d'habitation collective, écoles,
hopitaux, bureaux; etc....) :

o la seconde classe {dite & « risque Spécial »} correspond « alix batiments, équipements et installations pour lesquels
les effets sur les personnes, les biens et l'environnement de dommages méme mineurs résuliant d'un séisme
peuvent na pas étre circonscrits au voisinage immédiat desdits batiments, éguipements et installations ». Elle
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correspond;a des Installations de typs nucléaire, barrages, ponts, indusfries SEVESO, qui font lobjet d'une

réglamentation parasismique particuliére.

L'arraté du 22 octobre 2010 modifié par Varrété du 19 juiliet 2011 définit les régles parasismiques applicables
aux batiments de la classs dite « 4 risque normal » situés en zona de sismicité falble 4 forle,

Arlicle 12 des chapitres des zones

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION

PLACES DE STATIONNEMENT A PREVOIR

HABITAT :

Zones Ua, Ub, Ug et th

Canstructlons individuelles & usage d'habitation

1 place pour igs constructions de moins de 80z de
surface de plancher et 2 places au-dela.

Zonas 1AUR

Opérations d’ensemble & usage d'habitation,
groupes d'hatitations, constructions coliectives &
usage d'habitations

2 places parlogement

Foyer de personnes dgées et maison de retraite

1 place pour 250 m'2 de surface de plancher minimum

Logements locatifs avec préts aidés par [Etat -

- .+ article L 123-1-3 du Code de 'urbanisme

Au mains 1 place par 80 m de surface de plancher

EQUIPEMENTS PUBLICS RECEVANT DU
PUBLIC ! CONSTRUCTION ET INSTALLATIONS
NECESSAIRES AU SERVICE PUBLIC OU
D'INTERET COLLECTIF :

Nomibre de places & adapter & fusage etala
fréquentation de la construction. Des places destinées
aux employés et aux visitaurs devront étre prévues.

ACTIVITES :

Etablissement industriel ou artisanal, Entrepdt

1 plage par tranche de 100 m? de surface de plancher
affectée & cet usage '

Commerce, construction & usage de bureaux —

Services

1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher

Hétel, restaurant

1 Place de stationnement pour 30 m? de strface de
plancher

Camping

1 place par emplacement + 1 place par franche de 5
emplacements sur parkings ouvarts

U899 - Réglement littéral




POUR LE CALCUL DES PLACES DE STATIONNEMENT DES AUTOMOBILES RESERVEES AUX
PERSONNES A MOBILITE REDUITE :

INSTALLATION NEUVES QUVERTES AU PUBLIC

Un emplacemsnt de staonnement est réputé amenage
lorsquiil comporte Une bands d'accés latérale :

»  D'unelargeur de 0.80m,
»  Libre de tout obstacle,
= Protégée de fa sirculation,

= Sans gue |a largeur totale de I'emplacement ne
puisse &tre inférieure a 3.30 métres.

Les emplacemants réservés soni signalisés.

Le nombre de places est de 1 par franche de 50 places,
ou fraction de 50 places. -

FAUTEUIL. ROULANT STANDARD

INSTALLATIONS EXISTANTES OUVERTES AU PUBLIC

Le nombre de places & aménager sur [e parc existant doit _1—_
&tre déterminé en fonction de la ou des installations gu'll
dassert, sans qu'un ratio fixe soit applicable.

BATIMENTS D'HABITATION COLLECTIFS NEUFS

Le pourcentage minimum des places de stationnement
d'automobiles destinées aux habitants &t aux visiteurs, qui
doivent tre accessibles aux personnas handicapees, est
fixé & 5%.

Cos places de stafionnement & lintérieur, sont dites
adaptables, sl aprés des fravaux simples, elles peuvent
satisfaire aux exigences suivantes :

570
540

La bande d'accés latérale prévue a cdte des places de
stationnement d'automobile aménagées, doit avoir une
largeur d’'au moins 0.80m sans gue fa largeur totale de
f'emplacement ne puisse &tre inferieure & 3,30 métres, B

ARTICLE 12 - Prescriptions architecturales = =~ /=

Le Parc Naturel Régicnal du Perche a &dité un Cahier de recommandations urbaines et architecturales desting
a guider les constructeurs et les aménagaurs vers un architecture de qualité intégrée dans I'environnement du
Perche. L'ensemble des nouvelles opérations urbaines devra prandre en compte ces recommandations.

ARTICLE 13 - Cavités souterraines =

Le risque d'effondrement lié 4 |a présence de cavités soutarraines doit tre pris en compte. f convient donc de
vérifier dans is cadre des projets si un tel risque est présent & proximité,
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TITRE Il - DISPOSITIONS GENERALES
RELATIVES AU REGLEMENT
'GRAPHIQUE

CHAPITRE 1 - PROTECTION DE
L’ENVIRONNEMENT, DES PAYSAGES ET DU
PATRIMOINE

Les éléments du paysage (hales, vergers...) identifiés au titre de l'article L151-19 du Code de I'urbanisme et
figurant au plan de zonage daivent étre maintenus.

La suppression et la modification substantielle des haies & préserver identifiées au plan de zonage seront
soumises & déclaration préalable.

Les travaux de coupes et d'entretien qui n'ont pas pour effet de supprimer ou modifier substantiellement un
&lément identifié sont autorisés et dispensés d'autorisation d'urbanisme. Il s'agit notamment des coupes
d'arbres de haut jet ou de portions de haies arrivés & maturité ou malades (sous réserve que les arbres abatius
soient renouvelés avec des plants d'essences locales), de I'ébranchage des arbres d'émonde ou tétards et de
toute intervention sur les cépées d'arbres ou darbustes respectant I'essouchement et assurant le
renouvellement desdits vegétaux.

A linstruction, il pourra étre autorisé ponctuellement et sous réserve de justifications :

» L'abattage d'un arbre repéré si son état représente un risque pour la sécurité des biens et des
personnes,

= La réduction partislle ou totale d'une haie ou d'un alignement est autorisée pour la création d'un
accés indispensable & une parcelle ou d'un aménagement, a condition que cette intervention soit la
plus limitée possible dans son ampleur et que le projet soit étudié pour prendre en compte les enjeux
patrimoniaux et paysagers du site. Il sera demandé par la commission locale une compensation de
limpact par la plantation d'une haie (a proximité ou non du site) sur le territoire communautaire,
d'une longueur et d'un role équivalents et & partir exclusivement d'essences locales.

Concernant les vergers a préserver : se référer au document suivant : « guide de création et d'entrefien d'un
verger dans le Perche » édité par le Parc Naturel Régional du Perche.

Espaces boises classes (L11

Les terrains indiqués aux documents graphiques sont classés espaces boisés & conserver, & protéger ou &
créer en application des dispositions de l'article L. 113-1 du Code de ['urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature &
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions
contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue par l'article du
code forestier.

Sauf application des dispositions de l'article L.113-4 du code de lurbanisme, ces terrains sont inconstructibles
a l'exception des batiments strictement nécessaires & 'exploitation des bois soumis au régime forestier.

U899~ Réglement littéral
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CHAPITRE 2 - INFRASTRUCTURES ROUTIERES ET

OUVRAGES PUBLICS

En dehors des espaces Urbanisés des communas, les constructions ou mstalfations sont interdites dans une
bande de 75 m de part et d'autrs de I'axe de fa RD 955.

Catte régle ne s'applique pas :

aux constructions ou installations lides ou nécessaires aux infrastructuras reutidres ;

aux services publics exigéaht |a proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

aux batiments d'explcitation agricole ; -

aux réseaux dintérét pubhc

& l'adaptation, au changement de destlnatlon 3 Ia réfectlon ou é Iextensmn de constructions

‘existantes ;

aux secteurs ayant fat Iohjet d'une étude justifiant, en fonctlon des spécificités locales des régles
différentes compatlbles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurits, de [a qualiie
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

U839 - Réglement littéral
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RE Il - DISPOSITIONS

APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Caractére des zones urbaines

Les zones urbaines sont des secteurs déja urbanisés, ou bien des secteurs oll les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter.

Les zones urbaines sont composées de:

La zone Ua, zone & caractére central qui correspond globalement au centre-bourgs des communes.
La zone Ua est destinée & [habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Les constructions
correspondent & un type d'urbanisation traditionnel, dense et généralement en ordre continu.

La zone Ub, zone sans caractére central marqué qui correspond & un type d'urbanisation en ordre
continu ou discontinu disposant des équipements essentiels. La zone Ub est destinée & I'habitat et
aux activités compatibles avec I'habitat.

La zone Ue, zone destinée aux équipements publics et d'intéréts collectifs.

La zone Ug, zone qui correspond l'aménagement du lotissement du golf. Elle est destinée & 'habitat
et aux activités compatibles avec 'habitat.

La zone Uh, zone qui correspond aux secteurs urbanisés situés en dehors des bourgs. Elle est
destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec ['habitat.

La zone Ut, zone destinée aux activités touristiques et de loisirs en rapport avec le golf ou le centre
de vacances de la RATP.

La zone Ux, zone qui correspond aux activités & caractére professionnel, de bureaux, de services,
commercial, artisanal ou industriel. Elle est destinée aux activités et installations suscepfibles de
comporter des nuisances incompatibles avec I'habitat.

U899~ Réglement littéral
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CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE AUX
ZONES Ua

Sont interdites, les occupations et utilisafions du sol sulvantas :

*  Les canstructions, instaliations et activités qui, par leur destination, leur nature, leur importance ou
feur aspect sont incompatibles avec ia salubrité, la franquillité, la sécurité ou la bonne tenue d'une
zone whaine, notamment :

»  Les dépbts sauvages de ferrailles, de déchets, de tous biens de consommation inutifisables ainsi que
les dépbis de véhicuies soumls ou nen A autorisation d'installations et travaux divers an appllcatton
du Code de,Turbanisme; - . :

= ouveriure de toute carriére ou graviére,

= Les affouillements et exhaussements de scf soumis ou non & autorisation dinstallations et fravaux
. divers en application du Code de l'urbanisme sauf ceux nécessaires & la réalisation d'opérations
autorisées, ' '

«  Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour ['accuell des campeurs et des caravanes
ainsi que les terrains relevant de la simple déclaration en application du Cede de l'urbanisme,

» e stationnement des caravanss soumis ou non & autorisation,
= Les garages collsctifs de caravanes,

= Leshabitations 16gares de loisirs,

= [implantation de nouveaux batiments agricoles et élevages.

Sont admises en secteur Ua, sous conditions et dans le respect des arflcles Ua 3 4 Ua 16

ARTICLE Ua 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou

Les constructions 4 usaga d'habitation et leurs annexes,
Les constructions, les installations et [es activités dont le voisinage est compatible avec [habitat, -

Las activités soumises ou non & la réglementation des installations classées ef leurs extensions &
conditien que leur implantation en milieu urbain soit compatibie avec 'habitat environnant :

- elles doivent ne pas présenter de risques pour la sécurité des volsins (incendis, explosion...),

- ¢lles doivent ne pas &tre susceptibles de provoquer des nuisances (odeurs, pollution, bruit, effet
de masque..},

- les nécessités de leur fonctionnement dolvent &tre compatibles avec les infrastructures existantes
et les autres équipements collectifs,

- leur aspect extérieur et leur volume doivent &tre compatibles avec le béti environnant.

Les extensions de constructions existantes dont 'activité st incompafible aves la destination de la zone,
sous raserve qu'ellas n'aggravent pas les nuisances actus!les,

La reconstruction des batimenis aprés sinistre dans les conditions de l'article 5 du titre I,

Les ouvrages techniques €'ils sont d'intérét collectif ou sfls sont nécessaires au fonctionnement des
ssrvices publics, et méme si ces instailafions ne respectent pas le corps de la régle de la zone
concemée.
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privées et

1~ Accés

Pour &tre constructible, tout terrain doit avoir accés & une vola pubiique ou privée, solt directement, soit par
lintermédialre d'un passage amériagé sur fonds voisin (entériné par acte authentique ou par voie judiclalre, en
application de l'article 882 du Code civil).

Les caractéristiques des accés doivent permetire de salisfaire aux réglas minimales de desserte . défense
contre Iincendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas
présenter de risques pour la sécurité des usagers.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieui's voies publiques, 'accés sur celle des voles qui présenterait
une géne ol un risqua pour ia circulation peut étre interdit.

Les accés dolvent respecter les écouiements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.
2 ~Volrle

Les voies & créer, tant publiques que privées, doivent, quant a leur tracé, leur largeur et leur structure,

répondre-a toutes les condiions-exigées pour leur classement dans fa voirie. communale. et respecter les

écaulements des eaux sur les voies adjacentes. : :

Les ,di.men'sions,r formes et cara,cté'ristiqueé techniques des voies privées dolvent &tre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'slles doivent desservir.

Les voies en impasse, existantes ou & créer, devront élre ameénagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules privés et ceux des services publics {lutte contre Tincendie, enlevement des ordures
ménagéras) de faire demi-tour aisément, et étre congues de maniére & désenclaver les parcelles arriéres.

Les préseites dispositions ne font pas obstacle & lextension des constructions existantes ou & la desserte de
nouvelles consiructions sous réserve qu'il ne soit pas porté atteinte 3 la sécurlté publigie.

Il est recommandé lutifsation des énergies renouvelables pour l'approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constiuctions, et sous réserve de la protestion
des sites et des paysdges.

1 -Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable,

2 - Assainissement
a) Eauxusées -

Toute c_onstrucﬁon ou Ingtallation nouvelle dolt &fre obligatorement raccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assalnissement par lntermédiaire d'un dispositif agrée.

|’évacuation des eaux usées autres que domestiquas dans le réseau public d'assainissement doit &tre
préaiablement autorisée par le Maire ou par le Président de I'établissement public compétent en mafiere de
collecte. '

L'évacuation des eaux usées industrielies dans le réseau public d'assainissement est subordonnée & un pré-
traitement. -

En labsence de réseau collecti, toute construction ou installation doit &ire raccordée & un systeme
d'assainissement individuel suivant un dispositif conforme aux dispositions |égisiatives et réglementaires, tout
en réservant la possibilité d'un raccordement ultérieur au réseau public.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir [écoulement des eaux pluviales dans le réseat
collecteur (s'il existe).

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa
charge des dispositfs appropriés et praportionnés permettant févacuation directe et sans stagnation des eaux
pluviales vers un déversoir désigné & cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre
dcoulement des saux de ruissellement.

U899 Réglement littéral

15



Les dispositifs techniqués permettant de fimiter le débit des .eaux pluviales (noue ou pult dinfilration) sont
consaillés,

Avant tout rejet des eaux pluviales, le propriétaire devra, au préalable, assurer & sa charge et dans la mesure
du possile ies aménagements nécessaires au [ibre écoulement des eaux pluviales ef les mesures prises pour
limiter I'mperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales
et de ruisseliement, évacuées depuls la propriété.

3 - Electricité, téléphone, télédistribution
Les réseaux doivent obligatoiremant étre souterrains dans o cas de lotissements et d'opérations groupées.

Les branchements doivent &tre établis en souterrain lorsque les lignes publiques correspondantes sont
entemées.

4 - Collecte des déchets ménagers

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets devront &tre dimensionnés pour permetire le fri
et faciliter la callecte des déchets. Leur intégration paysagére et architecturale devra étre soignée.

ARTICLE Ua 5 - Superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette 8

regle est justifiée par des contraintes techniques relatwes ala reallsatuon d'un
dispositif d’assainissement non collectif -

En l'absence de réseau collectif dassainissement, les caractéristiques des terrains doivent permetlre
installation individuglle d'assairissemeant conformément aux dispositions Iégislatives et 'régiementaires.

ARTICLE Ua 6 - Imp!antatlon des constructlons par rapport aux voies et

emprises publiques

Lorsquie les constructions situées de part et d'altre d'un terrain sont implantées & Falignement de la vole
publigus ou privée, la nouvelle construgtion doit respecter cet alignement.

" Dans les autres cas, iés_ constructions en refrait par rapport & lalignement peuvent &tre autorisées en fonction
de limplantation du béati existant.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues au paragraphe précédent sont possibles :

- lorsque le projet de construction jouxte une construction existants de valeur ou en bon état sous
réserve qu'elle présente une unité architeciurals avec celle~ci

- lorsquiil s'agit d'opérations d'ensemble (Iotissernent, constructions groupées)

- lorsque la constryction intéresse une parcelle située & angle de deux voies. En ce cas, le recul ne
s'applique que par rapport & 'alignement pringipal.

ARTICLE Ua 7 - Impiantatlon des constructlons par rapport aux llmltes

separatwes

Lorsque les constructions ne jouxient pas la limite séparative, fa distance horizontale de tout point du batiment
4 difler au point le plus proche de la limite séparative dolt étre au molns égale & la demi-hauteur du batiment,
mesurée 3 l'égout du toit (L = Hf2), sans pouvoir &tre inférleure & trols métres. Ces régles de retrait pourront
&tra rédultes pour la mise en place d'un dispositif d'isolation par lextérieur sur du bali existant.

Les annexes de moins de 20 m? si elles ne sont pas implantées en limite séparative, peuvent étre implantées
3 une distance inférieure & 3,00 métras. des limites séparatives, en respeciant toutefois un refrait minimal de
1,90 métre.

Les équipements d'infrastructure et les équipements publlcs sont exemptés de la régle precedente lorsgue
leurs caractéristiques techniques limposent et sous réserve qu'lls ne portent pas atteinte & la sécurité des
usagers de la routs (visibllits, ..):

Les annexes comportant des animaux domestiques (poulaillers, ...) devront étre implantées & une distance
minimale de 3,00 m par rappori aux limites séparatives.

Les piscines peuvent étre Implantées & uné distance Inférieure & 3,00 métres des limites séparatives, en
respectant toutefels un retrait minimal de 1 métre.

{899 — Réglement fittéral
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: 'ARTICLE Ua 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sUr une méme propriéta

Naon réglemente.

ol des constructions .~

RTICLE Ua 9« Eniprise
Non réglementé.

ARTICLE Ua 10 - Hauteur maximale des constructions .

La hauteur de chagus fagads est mesurée du niveau du sol naturel & [égout de toiture. l.a hautsur maximum
des constructions est limitée & 11 m.

Dans le cas de toit terrasse etigu de t01t morno pents, Ia hauteur des constructions & usage dhabltanon est
limitée a 6,50 m & Facrotére,

Ces régles de hauteur pourront Bfre depassées dans fe cas de Textension ou de lamenagement d'un bétiment
existant (combles & aménager, ...).

La hauteur des constructions annexes ne paurra en aucun cas étre supérieure a celle de la construction
principale dont elle dépend.

Des hauteurs autres que celles prévues au pafagraphe précédent sont possibles lorsque le projet de
construction jouxte une construction existante de valeur ou en hon état sous réserve qu'elle présente une unitg
architecturale avec celle-ci. :

ART!CLE Ua 11 - Aspect extérieur desconstructlons et I'amenagement de leurs
abords ainsi que, éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la

protection des éléments de paysage, des quartiers, flots, |mmeubles espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger

Dispositions generales

Tous les pl’OjetS de constructrons nouvelles ou de restaurations de batiments ancians devront s'insplrer des
guides édictés par le PNR du Perche (la charte de qualité pour la restaurafion du patrimoine bati percheron, les
couleurs du bafi percheron, le cahier de recommandations architecturales at urbaines).

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les acjonctions ou modifications de constructions
existantes doit &fre etud|e de maniére & assurer leur parfaite mtegratlon dans le paysage naturel ou urbain.

Aspect exterleur des constructions

Las constructions peuvent 8tre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaing mais ne doivent pas
porter attelnte au caractére ou'a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbalns,

ainsi qu'aux perspectwes monumentales. Elles doivent présenter une unité d'aspect et une simplicité de

volume,

Des matériaux - spécifiques peuvent étre admis dés lors quils s'inscrivent dans une démarche de
développement durable {économies d'énergis, constructions bioclimatiques, énergles renouvelables, ...), en
application de l'article L111-16 du Code de I'urpanisme.

Les cldtures

Les cldtures existantes 2 la date d'approbation du PLU pourront faire Fobjet d’une réfection a lidentigue ou
d'une extension dans les mémes matériaux. Les cldtures doivent élre composées en harmonie avec les
constructions et cldtures environnantes.

Dans tous les cas, it est interdit d'utiliser des cldtures en éléments de béton préfabriqué, Les hauteurs définies
peuvent étre réduites pour des raisons de sécurité ou de visibilité.

En cas da réalisation d'une cldture magonnée correspondant aux cldtures traditionnelles du territolre, la
hauteur maximale sera établie en fonction des cldtures existantes & proximité etfou de Yintégration paysagére
et architecturale du prejet.
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Pour les. clotures nouvelles différentes des cldtures traditionnalles, la hauteur maximale est fixée & 1.80 m en
limite séparative. La hauteur maximale est fixée & 1.50 m.en fagade suf vole. Pour les parcelies disposant de
plusieurs fagadas sur voie, cette disposition nes'appligue qu'en hordure d'une seule voie.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ef installations doit &tre assuré
en dehors des voiss publiques. En cas dimpossibilité technique, architecturale ou urbanistique, 12 petltfonnalre
pourra Btre tenu quitte de ses obligations, soit en justifiant, pour lss places qu'il ne peut réaliser |ui-méme,

d'une concession & long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de téalisation, soit
en versant une participation pour non-réalisation de places de staﬁonnement en application de f'article L.151-

33 du Code de l'urbanisme.

Pour les lotlssements et groupes d' habtta’uons une surface de l'ordre de 10% de fa superf cie totale du terrain
peut 8tre Imposée pour |a réalisation d'espaces collecifs et l'aménagement des espaces libres.

Les hoisements, haies et arbres isolés figurant sur les plans de zonage sont des éléments de paysage
identifiés en application de 'article L151-19 du Code de 'urbanisme.

lls devrant &tre consarvés. Toutefols, la suppression de I'état boisé est soumise é autorisation du Mawe, dans
le cas de la création d'accés nouveaux, de passage de voies nouvelles, de la réalisation d'équipements
d'intérét général ou lorsque ['état sanitaire des arbres le justifie.

ARTICLE U 14 - Cosfficient d'occupation du sol -

Non réglements.

Touté construction nouvelle, a 'exception des annexes, doit &tre raccordée aux réseaux de communications
numériques lorsqu'ils existent. Dans tous les cas, la construction doit 8tre congue de sorte de rendre possible
son raccordement futur aux réseaux de communications numérigues. Les opérations d'aménagement doivent
prévoir la réalisation de fourreaux d'attente des réseaux de communications électroniques. '

/899 - Réglement litiéral
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‘CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE AUX
ZONES Ub

Occupations et utilisations du Sol interdites

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol suivantes

»  Les consfructions, installations et activités qui, par leur destination, leur nature, leur importance ou
leur aspect sont ncornpatibles avec la salubrité, la tranquillité, la séeurit ou la bonne tenus dune
zone urbaine,

s Lasdéplts sau\fages de ferréiiles de déchets, de tous biens de consommation inutilisables ainsi que
les dépdts de véhicules soumis ou non & autonsahon cimstallatlons et fravaux divers en appllcahon
“du Code de furbanisme, =~

»  L'ouverture de toute carridre ou gravidre,

v |es affouillements et exhaussements de sol soumis ou non & autorisation d'installations et travaux
divers en application de [‘article Code de ['urbanisme sauf ceux necessawes ala reallsahon
d'opérations autorisées, '

»  Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour Faccueil des campeurs et des caravanes
ainsi que les terralns relevant de la simple déclaration en application du Code de f'urbanisme,

. Le statlonnementdes caravanes soumis ou non & autonsat[on
v Lesgarages coIIectlfs de caravanes,
. Les habitations légéres de [oisirs,

. L |mplantat|0n de nouveaux batiments agrlcoles et dlevages.

Sont admises, sous conditions et dans le respect des arficles Un 3 & Ub 16 :

» |esconstructions a usage'd'habitation et leurs annaxes,
» Lasconstruclions, les installations et les activités dont le voisinage est compatible avac 'habitat,

= Les activitds soumises ou non & la réglementation des installations classées et laurs extensions &
condition que leur implantation en milieu urbain soit compatible avec {habitat environnant :

- elles dolvent ne pas présentar de risques pour la sécurité des vaisins (incende, explosion...,

- elles doivent ne pas étre susceptibles de provoquer des nuisances (odeurs poliution, brutt, effet
de masque...),

- les nécessités de |eur fonctionnement daivent &tre compatlbles avec les infrastructures existantes
et les autres équipements collectifs,

- leur aspect extérieur et leur volume doivent étre compatibles avec e bafi environnant.

»  |es axtensions de constructions existantes dont 'activité est incompatible avec la destination de la zone,
sous réserve qu'elles n'aggravent pas les nuisances actuelles,

x  Lareconstruction des batiments apras sinistre dans les conditions de I'article 5 du titre |,

»  Les ouvrages techniques s'lls sont d'intérét collectif ou sfils sont nécessaires au fonctionnement des
services publics, et méme si ces installations ne respectent pas le corps de la régle de la zone
concemée.
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1. Acchs

Pour &tre constructible, tout terrain doit avoir acess & une voie publique ou privée, solt directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin {entériné par acte authentiue ou par voie judiciaire, en
application ds l'article 682 du Code civil).

Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre lincendie, protection civile, brancardage, stationnement, coliecte des ordures ménageéres et ne pas
présenter de risques pour la sécuritd des usagars.

Lorsque le terrain est riverain de deux ol plusieurs voies publiques, 'accés sur celle des voles qui présenteralt
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. :

Les accés dolvent respecter les écouiements des saux de [a voie publique et ceux sur les voies adjacentes.
2- Volrie _
Les voias & créer, tant publiques qué privées, doivent, quant & leur tracé, leur largeur et leur structure,

répondre & toutes les conditions exigées pour leur classement dans.la voirie communale et respecter les
écoulements des saux sur les voies adjacentes. '

Les dimensions, formes et caréctéristiqu_es_techn_iques des voles privées doivent étre'adaptées' aux usages
qu'elles stipportent ou aux opérations qu'elles doivent desserir.

Les voies en impasse, existantes ou & crésr, devront élre aménagées dans leur partie terminale afin de
permetire aux véhicules privés et ceux des services pubiics (Jutte contre {incendie, enlévemant des ordures
ménagéres) ds falre demi-tour aisément, et &tre congues de maniére 3 désenclaver les parcelles arridres.

Les présentes dispositions ne font pas obstacle a fextension des constructions existantes ou & la desserte ds
nouvelles constructions sous réserve quil ne soit pas porté atteinte & la sécurité publigue.

> desserte des terrains par les réseaux publics

d'assainissement

Il ast recommandé lutiiisation des énergies renouvelables pour l'approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection
des sites et des paysages. o . o

1-Eau
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distrioution d'eau potable.

2 - Assainissement
a) Eaux usées

Toute construction. ou Installation nouvelle doit &tre obligaioirement raccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assalnissement par lintermédiaire d'un dispositif agréé.

L'évacuation des eaux usées aufrés que domestigues dans le réseau public d'assainissement doit étre
préalablement autorisée par le Maire ou par le Président de 'stablissement public compétent en matiere de
collecte. :

L'&vacuation des eaux usées indusfrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée & un pré-
trafternent. : '

En l'absence de réseau collactf, toute construction ou installation doit étre raccordée a un systeme
Jassainissement individus! suivant un dispositif conforme aux dispositions Iégislatives et réglamentaires, tout
en réservant la possibilité dun raccordement ultérieur au réseau public.
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by Eaux pluviates

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'écoulernent des eaux pluviales dans le réseau
collecteur {s'il existe}.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa
charge des dispositifs appropriés et praportionnés permettant 'évacuation directe et sans stagnation des eaux
pluviales vers un déversalr désigné & cet effet. Ces aménagemants ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulament des eaux de ruissellamant.

Les dispositifs techniques permettant de limiter le débit des eaux pluviales (noue ou puit d'infitration) sont
conseilies. :

Avant fout rejet des eaux piuviales, le propriétaire devra, au préalable, assurer & sa charge et dans la mesure
du possible les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et les mesures prises pour
fimiter Fimperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et de 'écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement, évacuées depuis la propriété,

3 « Electricité, téléphone, télédistribution
L es réseaux doivent obligatoirement &tre souterrains dans le cas de lotissements et d'opérations groupées.

Les branchements doivent étre établis en souterrain lorsque les Fgnes publiques correspondantes sont
enterrées.

4 - Collette des déchets ménagers

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets devront &ire dimensionnés pour permetire e tri
et faciliter 1a collects des déchets. Leur intégration paysagére et architecturale devra étre soignée.

ARTICLE Ub 5 ~ Superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette

rigle est justifiée par des contraintes techniques relatives a la réalisation d'un
dispositif d'assainissement non collectif - '

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, les caractéristiques des terrains doivent permettre
'nstallation individuelle d'assainissement conformément aux dispaositions légistatives et réglementaires.

ARTICLE Ub 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

La fagade de la construction dolt tre implantée dans une bande comprise entre 0 et 30 métres de la limite
d'emprise des voles publiques ou privées {ou de touts fimite s'y substituant) et emprises publiques. Cette régle
ne s'applique pas pour les constructions implantées sur une parcelle de « second rang ».

Limplantation de la construction peut &tre imposée notamment lorsquit existe sur les parcelles voisings des
construstions édifiées différémment, pour des raisons architecturales cu d'urbanisme, ou en fonction des
dispositions d'une cpération d'ensemble autorisée.

La reconstruction & ldantique d'un batiment détruit ou démeli depuls moins de 10 ans et I'extension mesurée
dans la limite des 50 % de Yemprise au so! des constructions existantes, dans les marges de recul, peuvent
Blre aulorisés,

Dans le cas de constructions quil n'est pas souhaitable da maintenir en raison de leur ¢tat de dégradation ou
du danger résultant de leur implantation par rapport au tracé de la voie (visibilité notamment) des régles
spécifiques pourront &tre imposées pour réduire la nuisance.

En cas dimplantation en retrait, le recul sera au moing égal a 3 métres par tapport & l'alignement des voies
publiques ou privées. Des implantations autres sont possibles :

*  lorsque le projet de consiruction jouxte une construction existante de valeur ou en bon état sous
réserve qu'elle présente une unité architecturale avec celle-ci :

] Ioréqu'il s'agi d'opérations _d'en_senib‘le (lotissement, canstructions groupées)

= lorsque la construction intéresse une parcelle sifuée & l'angle de deux voies. En ce cas, le recul ne
s'appligue que par rapport & falignement principal.
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Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, fa distance horizontale de tout point du bat|ment
& édifler au point le plus proche de la limite separatwe doit &tre au moins égale & fa demi-hauteur du batiment,
mesurée & ['égout r_iu tolt (L = Hi2), sans pouvoir étre inférieurs & 3,00 méfres.

Ces régles de retrait pourront étre réduites pour la mise en place d'un dispositif d'isolation par Fextérieur sur du
béti existant.

Les annexes de moins de 20 m? si elles ne sant pas Impiantées en limite séparafive, peuvent &tre implantées
& une distance inférieurs & 3,00 matres des limites séparatives, en respectant toutefais un retrait minimal de 1
méire. ‘ ' '

Les &quipements dinfrastructure et les équipements publics sont exemptés de la regle précédente lorsqua
leurs caractérisiigues techniques Fimposent et sous résarve quiils ne portent pas attalnte A la séeurité des
usagers de la route {visibliits, ...}.

Les annexes comportant des animaux domestiques (poulaillers, ...} devront étre implantées & une distance
mlmmaIe de 3,00 m par rapport aux limites séparatives. T '

Les piscines pativent &tre implantées & une disiance inférisurs & 3,00 matres des limites séparatives, en
respectant toutefols un refralt minimal dz 1 métre.

Non réglementa.

AT[CL-'U‘-*ln';-:aﬁjtu_faiiﬁiéle:ﬂés%_cnjsirdétoéﬂ’-}:fﬂ B

_ L.a hautsur de Chaque fagade est mesurée du niveau du sol naturel & l'egout de tolture.

La hauteur des constructions est limitée &4 7 m & 'égout et 13 m au faltage. Dans le cas de toit terrasse etiou
de toit mono pente, la hauteur des constructions & usage d'habitation est limitée 4 6,5 m & l'acrotére.

Cette régle de hauteur pourra atre 'dépassée dans le cas de l'extension ou de 'aménagement d'un batiment
existart (combles & aménager, ...}.

- La hauleur des constructions annexes ne pourra en aucun cas étre supérisure & celle de la construction
piincipale dont elle dépend.

abords amSI que _'ventuellement Ies prescnptlons de nature a assurer la

.protectlon des elem .nts de paysage, des quartlers, |Iots, |mmeubles, espaces
publics, monuments sites et secteurs a proteer

Dispositions générales
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Tous les projets de constructions nouvelles ou de restaurations de batiments anciens davront s'inspirer des
guides édictés par le PNR du Perche (i charte de qualité pour la restauration du patrimoirie bati percheren, les
couleurs du batl percheron, e cahier de recommandations architecturales et urbaines).

L'aspect esthétique des censtructions nouvelles ainsi que les adjonetions cu modifications de constructions
existantes doit &tre étudié de manidre & assurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou urbain.

Aspect oxtérieur dos constructions

Les constructions peuvant étre d'expression architscturale traditionnells ou contemporaine mais ne doivent pas
porer atteinte au caractére ou & Intérét des lisux avolsinants, aux sites, aux paysages nafurels ou urbains,

ainsi qu'aux perspectives monumentales. Elles doivent présenter une unité d'aspect et une simplicité de
volume.

Des matériaux- spémﬂques peuvent &tre admis dés lors quils sinscrivent dans ung démarche de
développement durable (Sconomies d'énergie, constructions blocllmaﬂques énergies renouvelables, ...}, en
-appllcatmn del arhc]e 111116 du Code de Iurbamsme :

Les clotures

- Les cldturas existantes-4 |a-date d'approbation du PLU pourront-faire ['objet d'une -réfection 3 ldentique ou .
d'une extension dans les mémes matériaux. Les clf‘)tures doivent étre composées en harmonie avec les
constriictions et clétures environnantes.

Dans fous les cas, il est interdit d'utiliser das clotures en éléments de béton préfabriqué. Les hauteurs définies
peuvent &ire réduites pour des raisons de sécurité ou de visibilité.

En cas de réalisation d'une cldture magonnée cotrespondant aux cldlures traditionnelles du territoire, la
hauteur maximale sera établie en fonction des clotures existantes & proximité stfou ds fintégration paysagére
et architecturale du projet.

Pour les cibtures nouvelles différentas des clétures traditionnelles, la hauteur maximale est fixée & 1.80 m en
limite séparative, La hauteur maximale est fixée & 1.50 m en fagade sur voie. Pour les parcelles disposant de
plusisurs fagades sur voie, cette disposition ne s'applicue qu'en bordure d'une seule voie.

12 - Obligations - |mposees atix_construc SIS

:reallsations'fd.alres' de stationnement .

Dlsposmons générales : Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &re assuré en dehors des voies publiques.

Normes de stationnement :
»  ge raférer aux dispositions générales.

= (dispositions parficuliéres : En cas d'impossibilité technique, architeciurale ou urbanistiue, le
pétitionnaire pourra étre tenu quitte de sas obligations, soit en justifiant, pour les places quil he peut
réaliser lui-méme, d'une concession & long terme dans un parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation, soit en varsant une participation pour non-réalisation de places de
stationnemant en application de ['article L.151-33 du Cods ds {'urbanisme.

ARTICLE Ub 13 - Obllgatrons lmposees aux constructeurs en matiére de -

réalisations d'espaces libres, d'alres de jeux et de loisirs, et de plantations.

Pour les lotissements et groupes d'habitations, une surface de l'ordre de 10% de la superficie totale du terrain
peut étre imposée pour la réalisation d'espaces collectiis et 'aménagement des espaces libres.

Les boisements, hales et arbres isolés figurant sur les plans de zonage sont des éléments de paysage
identifiés en application de l'article L.151-18 du Code de l'urbanisme.

lis devront &tre conservés, Toutefols, |a supprassion de |'3tat boisé est soumise & autorisation du Maire, dans
le cas de la création d'accés nouveaux, de passage de voles nouvelles, de la réalisation d'équipements
dlintérét général ou lorsque I'état sanitaire des arbres le justifis.

Les projets de constructions seront étudiés aufant que possible dans le sens d'une conservation des
plantations existantes ou du remplacement de celles supprimées.
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Non réglementé.

ARTICLE Ub 15 - "Obligations imposées aux- constructions, - travaux,
L taliations et aménagements, en matiére de performances énergétiques ot

Nan réglsmenté.

ARTICLE Ub 16 - Obligations imposées aux COn's'tru'ction_S' ‘installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications

électroniques .

Toute construction nouvelle, & lexception des annexes, doit étre raccordée aux réseaux de communications

“numériques lorsquils xistent. Dans tous les cas, la construction doit étre congie de sorte de rendre possibie
son raccordement fulu aux réseaux de communications numériques. Les opérations d'aménagement doivent
prévoir la réalisaticn de fourreaux d'attente des réseaux de communications électroniques.
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CHAPITRE 3 - REGLEMENT APPLICABLE AUX
ZONES Uc

La zone Ue est destinée aux campings.

ARTICLE Uc 1~ Occupations et utilisations du sol interdites
Sontinterdites, les occupations et utilisations du sol suivantes :
*  Les constructions & usage d'habitation autres que le cas visé a larticle Ue-2,
* e stationnement de caravane isolée quelle qu'en soit la durée,
= L'ouverture ét l'extension de carneres et da mings, .
e -'Les constructlons et mstallatlons !lees al actvlté agncole

Les constructions et installations dont la destination est listée ci-dessous sont autorisées :

»  Las camipings et Parc Résidentlel de Lolsirs régulidremenit autorisés,
v Les équipemants dintérét collectif et services publics,

»  Les constructions & usage de bureaux, commerces et services liés et nécessaires & ['activité du
campling ou de Parc Résidentiel de Loisirs

Dans le cadre des campings ou Parc Résidentiel de Loisirs peuvent &tre autorisés les habitations sous Téserve
de respacter les conditions sulvantes :

- Etre lié & lactivité autorisée et nécessaire pour [a direction, la surveillance et le
gardiennage,

- Avolr une emprise au sol maximum de 35 m2
En matiére de risques aléa, il convisndra de prévoir pour les projets :

= Des mesures fechniques apprapriées pour adapter ies réseaux, installations et constructions
{drainage des fondations, surélévation du réssau électrique, canalisations enterrées étanches et
flexibles...) dans les zones de remontée de nappe telles quidentifides dans fa demiére version da
l'atlas réalisé par la DREAL Normandie,

1 Lapiise en compte de l'alea retrait-gonflement des argiles

1- Acces

Pour &tre constructible, tout terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin (entériné par acte authentique ou par vole judiciaire, en
application de l'article 682 du Code civil).

Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux régles minimales de dessarte : défense
contre lincendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas
présenter de risques pour fa sécurité des usagers.

Lorsqus le terrain est riverain de deux ou plusisurs voles publiques, 'accés sur celle des voies qui présenterait
une géne oul in risgue pour ia circulafion paut &tre interdit.

Les accas dolvent respecter les écoulements das eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.



2 - Voiria

Les voies & créer, tant publiques que privées, doivent, quant & leur tracd, leur largeur et leur siructure,
répondre & toutes les canditions exigées pour leur classement dans la voirie communale et respecter les
écoulements des eaux sur les voies adjacentss.

Les dimensions, formas et caractérisliques tachniques des voles privées doivent éire adaptees aux usages
qu'elles supportent ot aux opérations qu'elies doivent desservir,

Les voles en impasse existantes ou & créer, devront &tre aménagées dans leur partie terminale afin de
permetfre aux véhicules privés ef ceux des services publics (lutte contre lincendie, enlévement des ordures
ménagéres) de faire demi-tour aisément, et étre congues de maniére & désenclaver les parcelies arriéres.

Les présentss disposifions ne font pas obstacle & l'extension das constructions existantes ou a la desserte de
nouvelles constructions sous réserva qu'll ne soit pas porté attemte & la sécurité pubhque

- [l est recommandé [utilisation des énergies renouvelables pour Iapprowsmnnement Bnergelique des
constrictions rieuves, en fonctlon des caractéristiates de ces constructlons et sous réserve de la protection
. des sites et des paysagss. .

1 - Eau
Toute construction ou installation nouvelle dait &fre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable,
2 - Assainissement '

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelie doit étre - obllgatmrement raccordée par des canalisations
souterraines au réseau collactif d'assainissement par finfermédiaire d'un dispositif agréé.

L'évaguation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée a un pré-
traitement. '

En Fabsence de réseau collectif, toute construciion ou installation doit tre raccordée & un systéme
d'assainissement individuel sulvant un dispositif conforme aux dispositions législatives et raglementalres, tout
en réservant |a possibilité d'un raccordement ultérieur au réseau public.,

b) Eaux pluwale

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir lécout ement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur (sl existe).

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur doit réalfiser sur son terrain et & sa
charge des dispositlis appropriés et propomonnes permettant ['évacuation directe et sans stagnation des eaux
pluviales vers un déversoir désigné & cet effet, Ces aménagements ne dolvent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruisseliement.

ies dispositifs technlques permettant de limiter 1e débit des gaux pluwales (noue ou puit dinfiltration) sont
congailids, -

Avant tout rejet des eaux pluviales, le propriétaire devra, au préalable, assurer & sa charge et dans 1a mesure
du possible les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et les mesures prises pour
limiter I|mpermeabll|satlon des sols et pour assurer la maitrise du débit et de 'écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement, évacuées depuis la propriété.
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3 - Electricité, téléphone, télédistribution
Les réseaux doivent obligatoiremant &tre souterralns dans le cas de lotissements et d'opérations groupées.

les bra_ng_hemeri"rs dojvent étre etablis en souferrain lorsque las lignés publiques cormrespondantes sont
entarrées. :

4 - Collecte des déchets ménagers

Les locaux et emplaéemants destinés au stockage des déchats devront &tre dimenslonnés pour permetire le tri
et faciliter [a collecte des déchets. Leur intégration paysagére et architeciurale devra éire 50ignée.

ARTICLE Uc 5 - Superﬁcle minimale des terrains constructlbles, lorsque cette

ragle est justifiée par des contraintes techniques re!atwas ala reahsatrcm d’un
dispositif d assalmssement non collectif :

En |'sbsence. da reseau. collectif dassalnlssement les caractéristiques .des. terralns ‘dolvent permettre
linstallation individuelle d assainissement conformément aux dispositions leg|slat|ves et réglementaires.

ARTICLE Uc 6 - Implantatron des constructlons par rapport aux voies et

emprises publiques

Les constructions peuvent étre implantéss & I'alignemem de lavoie publique ou privée.

En cas d'implantation en refrait, le recul sera au moins égal & 3 méires | par rapport & [alignement des voies
puitliques ou privées.

Toutefols, des Implantations autres que celles prévues au paragraphe précédent sent possibles ©

« lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valeur ou en bon etal sous
réserve qu'slle présente une unité architecturale avec ce!le-ci

» lorsqul s'agit d'opérations d'ensemble (lotissement, con’str'uctions groupées)

e lorsque la construction intéresse une parcelle située & langle de deux voies. En ce cas, le recul ne
s'applique que par rapport 4 Iahgnement principal.

ARTICLE Uc 7 - implantation des constructrons par rapport aux Ilmltes

' separatrves

Lorsque les constructmns ne jouxtent pas la limite séparative, la d|stance honzontaie de tout pomt du batiment
& édifier au point le plus proche de la limite separatwe doit &tre au moins égale 4 la demi-hauteur du batiment,
mesurés 4 'égout du toit {L T H/2), sans pouvoir &tre inférisure & 3,00 métres.

Ces régles de refrait pourront &ire reduites pour ia mise en place d'un dlspDSItlf disolation par lextérizur sur du
bati existant; r .

Les equapements d' mfrastructure et les eqmpements pubhcs sont exemptes de la tagle’ precedente lorsgue
leurs caractéristiques techniques limposent et sous réserve quiils ne portent pas atteinte & la sécurité des
usagers de la roufe (ws|b|I1te "

ARTICLE Uc 8 -Impiantatlon des constructions Ies unes par rappert auxautres

SUF une méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE Uc 9 - Emprise au sol des constructions.

Non réglementé.
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Dispositions générales

Tous les projets de constructions nouvelles ou de restaurations de béatiments anclens devront s'inspirer des
guides édictés par le PNR du Perche (la charte de qualité pour la restauration du patrimoine bati parcheron, les
couleurs du bati percheron le cahiet de recommandaticns archltecturales et Urbames)

Laspect esthatique des constructtons nouvelles ainst gle les adjonctlons ou madifications de constructions
existantes dot étre étud|e de mamere a assurer Ieur parfa|te mtégratlon dans le paysage naturel ou urbain.

Aspect exteneur des constructions

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent pas
porter aiteinte au caractére 6u & l'intérét des lieux avolsinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'aux perspectwes monumeniales Elles dawent présenter -une unité d'aspect et une simplicité de
volume,

Des matériaux spécfr"ques peuvent 8tre admis dés lors quils g'inscrivent dans Une démarche de
développement durable (économies d'énergie, constructions bioclimatigues, énargies renouvelables, . ), 6N
application da l'arficle 1.111-16 du Code de Furbanisme.

Les clétures

Les cllures existantes 4 fa date dapprobation du PLU pourrant faire F'objet d'une réfection & ldentique ou
d'une extension dans les mémes matériaux.

La hauteur maximale des clotures n'est pas limitée. Toutefons une limitation de |a hauteur pourra étre imposée
pour des raisons de séeurité ou de visibilitd.

Les cloiures doivent &tra composées en harmonie avec les constructions et clot ures gnvircrinanies. Dans tous
les cas, il est interdit dutiliser des cidtures en éléments de béton préfabrique. :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructlons et mstaﬂanons doit etre assuré
en dehors des voiés publiquies.

réalisations d espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les surfaces libres de toute construchon ainsi que les aires de stationnement doivent étre végétalisées.

Pour les lotissements et groupes d'habitations, une surface de ['ordre de 10% de la superficie totale du terrain
peut &tre imposée pour la réalisation d'espaces collectifs et 'aménagement des espaces libres.

Les boisemsnts, hales et arbres isolés figurant sur-les plans de zonage sont des éléments de paysage
identifiés en application de I'articls L.151-19 du Code de [urbanisme.

is devront &tre conservés. Toutefois, la suppression de 'état boisé est soumise & autorisation, dans le cas de
Ja création d'aceds nouveaux, de passage de voies nouvelles, de la réalisation d'équl pements dintarét général
ou lorsque I'état sanitalre des arbres le justifie.

Les projets dé constructlons seront studiés autant que possmle dans e sens dune conservatmn des
plantations existantes ou du remplacement de callss supprimées. :

U899 - Reglement littéral
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Toute construction nouvelle, & V'exception des annexes, doit étre raccordée aux réseaux de communications
numérigues lorsquiis existarit, Dans tous les cas, la canstriiction dolt &tre congue de sorte de rendre possila
son raccordemant futur aux réseaux de communications numériques, Les opérations d'aménagement doivent
prévor la réalisation de fourreaux d'attente des réseaux de communications électroniques,
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CHAPITRE 4 - REGLEMENT APPLICABLE AUX

U899 — Réglement littéral

ZONES Ue

La zone Ue ast destinée aux équipements publics etfou d'intéréts collectlfs.

ARTICLE Ue

Sont |nterd|tes les occupations et utilisatiens du s0l sUlvantes .

_fccupatlons et utlllsatlons du: so .;_mterdites

»  Les constructions & usage d! habitation autres que le cas visé & l'article Ue-2,
s Lasrésidences mobiles de |0ISII'S,

«  Les habitations Iegéres de loisirs groupees ou |solées (|nterd|ct|on 3 Justf er dans le rapport de
présantation}. .

s Le stationnement de caravane isolée quells qu'en soit la durée,
= L'ouverture of 'extension de carriéres et de mines,

v Les constructions et installations liées & Vactivité agricole.

Sont admises, sous conditions et dans |a respect des articles 3416

»  Les ouvrages tachnigues sils sont d'intérét collectif ou s'ils sont nécessaires au fonctionnement des
servicas publics, et méme si ces instaliations ne respectent pas le corps de la régie de la zone
concameée, '

» Les équipements publics ainsi que les constructions et installations & caractére dintérét ganéral
(transformateur EDF, pompe de relévament, etc.) nécessaires au bon fonctionnement de la zone,

= lareconstruction des batiments apras sinistre dans les conditions de l'article 5 du titre |,

«  Les parcs de stationnement et les installations d'intérét général, nécessaires au fonctionnement das
établissements admis en secteur Ue,

¢ |esaffouillements ou exhaussements du sol, & condition que :
- ils solent rendus nécessaires pour le fonctionnement et I'aménagement de la zone,

- ils solent justifiés par la réalisation des consfructions admises en zone Ue et sous réserve
qu'lis na compromattant pas la benne intégration paysagérs et urbanistique du projst,

- ils soiant rendus nécessaires par des opérations ou travaux d'intérét général.

ARTICLE Ue 3 - Conditions de desserte des. terrams par Ies vones pubilques ou
privées et d'acces atix voies ouvertes au public - S

1 - Acchs

Pour &fre constructible, tout terrain doit avoir accds & une voie publiqua ou privée, soit directement, sait par
I'Intermédiaire d'un passage améanagé sur fonds voisin (entériné par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code civil}.

Las caractéristiques des accds doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserts . défense
contre Vincendis, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagdres ef ne pas
présenter de risques pour la séeurité des usagers.
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- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, [aggés sur celle des voles qui présenterait-
une géne ou un risque pour la circulation peut tre interdit. ‘

Les accds dolvent respacter les écoulernents des eaux de la voie publigue at ceux sur les voles adjacentes.
2 - Voirie '

Les voies & créer, ‘tant publiques que privées,'d'oivent, guant & leur tracé, leur Targeur et feur strusture,
répondre & toutes les conditions exigéss pour leur classemant dans la voirie communaie ét respecier les
écoulemants des eaux sur les voles adjacentes.

Les dimensions, formas &t caraciéristiques techniques des voles privées doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voles en impasse, existantes ou & créer, devront &re aménagées dans feur partie terminale afin de
permettre -auix véhicules prives et ceux des 'services publics (it contre lincendie, enlévement des ordures
ménagares) de faire demi-tour aisément, et &tre congues de maniere 4 désenclaver les parcelles arrieres.

Les présentes dispositions ne font pas abstacle & 'extension des constructions existantes ou A la desserte de
nouvelles constructions sous réserve qu'i ne soil pas porié atteinte & la sécurlté publique.

Il est recommandé Putilisation des énergies renouvelables pour F'approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la proteciion
des sites et des paysages.

1-Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

2 - Assainissement
4) Eauxusées

Toute consiruction ou instaliation nouvelle doit étre obligatairement raccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissement par lintermédiaire d'un dispositif agree.

L'évacuation des eaux usées industrislles dans ie réseau public d'assainissement est subordonnée a un pré-
trattement. '

En Fabsence de réseau collectif, touts constructon ou installation doit étre raccordée a un systéme
d'assainissement individuel suivant un dispositif conforme aux dispositions légisiatives et réglementaires, tout
an réservant la possibilité d'un raccordement ultérieur au réseau public,

iy} Eaux pluviales

Les aménagements réalisés -sur le terrain doivent garantiy lécoulement des saux pluviaies dans le réseau
collecteur. {s'l existe). _ N ' _ : o

En I'absance de réseall ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur doit réaliser sur son terrain ot & sa
charge des disposillfs appropriés et proportionnes permeltant [évacuation directs af sans stagnation des eaux
pluviales vers un déversoir désigné & cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au fiore
acoujement des saux de ruissellament.

Les diépositifs' téchniques permettant de limiter le débit des eaux pluviales (noue ou puit dinfittration) sont
conseillds.

Avant tout rejet des eaux pluviales, le propriétaire devra, au préalable, assurer & sa charge ef dans 1a mesure
du possible les aménagements nécessaires au libre écoulament des eaux pluviales et les mesurgs prises pour
limiter limpefméabliisation des sols et pour assurer la maittise du débit et de l'écoulement des eaux pluviales
et da ruissellament, &vacuées depuis la propriété.

3 - Electricité, téléphons, télédistribution
Les résazux doivent obligatoirement &tre souterrains dans le cas de lotissements et d'opérations groupées.

Les branchements doivent étre é&tablis en souterrain lorsque les lignes publiques correspondantes sont
enterrées.

4 - Collecte des déchets ménagers

U899 - Réglement littéral
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Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets devront éfre dimenslonnés pour permetire le tri
at faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagére et architecturale devra Atre soignéa.

En l'sbsence de réseau collecti’ d'assainissement, les caractéristiquas des terraing doivent permetire
linstallation individuelle d'assalnissement conformément aux dispositions |égislatives et rédlemantaites.

Las constructions peuvent éfre Im lanté-esél‘al'gnementde la voie publigue ou privée,
p p

En cas ¢'implantation en refrait, ie recul sera au molns ega[ a 3 metres par rapport 4 l'alignament des voles
publiques ou privées.

Toutefois, des’ lmpiantahone aufres que celles prévues au paragraphe precedent eont poseib!ee

. Iorsque le projet de constructlon jouxte Un@ constiuction existante de valeur ou en bon état sous réserve
qu'elle présente une unité architecturale avec calle-ci

o orsquii s'agit d'opérations d'ensemble {lofissement, constructions groupées}

« lorsque la construction intérasse une parcelle située & I'angle de deux voies. En ce cas, I recul ne s'appligua
gue par rapport & falignement principal.

Lorsque les constructions he jouxtent pas la limita séparative, la distance herizontale de tout point du hatiment
a édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale & la demi-hauteur du batiment,
mesurée & 'égout du toit (L = H/2), sans pouvoir étre inférieurs & 3,00 métres.

Cas régles de retrait pourront &ire réduites pour ia mise en place d'un dispostiif d'isolation par lextérielr sur du
bati existant.

Les équipements dinfrastructure et les équipements publics sont exemptés de la régle précédente lorsqus
lours caractéristiques techniques lmposent et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte & la sécurité des
usagers de la routa (visibilité, ..).

'ARTICLE Ues- Implantatlon dés costructlonsiesunesar ;ah(j "auj“(;tré_sf |

Sl.ll' une meme

Non réglemants.

ARTICLE Ue 8 - Emprise aii sol des constructions =~ -~

Non réglementé.

ARTICLE Ue 10 - Hauteur maximale des constructions -

Non réglemente.
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Dispositions générales

Tous les projets de constructions nouvelies ou de restaurations de batiments anciens devront s'inspirer des
guides &dictés par s PNR du Perche (la charte de qualité pour la restauration du pafrimoine bafi percheren, l8s
couleurs du bati percheron, le cahier de recommandations architecturales et urbaines).

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou medifications de constructions
existantes doit &tre tudié de maniére & assurer leur parfaite intégration dans fe paysage naturel ou urbain.

Aspect extérieur des constructions

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale raditionnelle ou contemparaine mals ne doivent pas
porter atteinte au caractire ou & Iintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'aux perspectives monumentales. Elles doivent présenter une unité d'aspect et une simplicité de
volume.

Des matériaux spécifiques peuvent &tre admis dés lors quils e'inscrivent dans une démarche de
développement durable (6conomies d'énergie, constructions bicclimatiques, énergies renouvelables, ...}, en
application de I'article L111-16 du Cede de f'urbanisme.

Les cidtures

Les clotures existantes 4 la date d'approbation du PLU pourront faire l'objet d'une réfection & fidentique ou
d'une extension dans les mémes matériaux.

La hauteur maximale des clofures n'est pas limitée. Toutefois, une limitation de la hauteur pourra étre imposée
pour des raisons de sécurité ou de vishilité.

Les clatures doivent &tre composées en harmonie avec les constructions et clotures environnantas. Dans tous
les cas, il est interdit d'utiliser des cltures en éléments de béton préfabrigue.

Le stationnement des véhicules correspandant aux besoins des constructions et instaliations doit &tre assuré
en dehars des voies publiques.

Les surfaces libres de toute construction, ainsi gue les alres de stationnement doivent étre végetalisées.

Paur les lotissements et groupes d'habitations, une surface ce ['ordre de 10% de la superficie totale du terrain
peut étre imposée pour |a réalisation d'espaces collectifs et 'aménagement des espaces libres.

Les boisements, haies et arbres isolés figurant sur les plans de zonage sont des éléments de paysage
identifiés en application de 'arficle L.151-19 du Code de Yurbanisme.

Ils devrort 8tre conservés, Toutefols, 1a supprassion de I'état boisé est soumise & autorisation, dans la cas de
la création d'accés noUveaux, de passage de voies nouvellss, de la réalisation d'équipsments dintérét général
ou lorsque 'état sanitaire des arbres le justifie.

Les projets de constructions seront étudiés autant que possible dans le sens d'une conservation des
planiations existantes ou du remplacement de celles supprimées.

ARTICLE Ue 14 - Coefficient d'occupationdusol

Nen réglementé.

ARTICLE Ue 15 - Obligations imposées aux constructions, . travaux,

U899 - Réglement littéral
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Toute construction nouvells, & Texception des annexes, dolt étre raccordée aux réseaux de communications
numériques forsqu'ils existent. Dans tous les cas, |a consfruction doit 8tre cangue dé sorte de rendre possible
son raccordement futur aux réseaux de communications numériques. Les opératicns d'aménagement doivent
prévoir la réalisation de fourreaux d'attente des réseaux de communications élsctroniques.
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4



“CHAPITRE 5 - REGLEMENT APPLICABLE AUX
ZONES Ug

- Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdites, ies occupations et tilisations du sol suivantes :

»  Les constructions, ingtallations et activités qui, par leur destination, leur nature, leur importance ou
leur aspect sont Incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d'ung
zone uthaine,

s Las dépdts sauvages de farrailas, de déchets, da tous bieng de consommation Inutiisables ainsi que
les dépéts de véhicules soumis ou non & autorisatlon d‘mstallattons at travaux dlvers en appllcatlon
du Code de urbanisme, - '

= L'ouverture de toute carfiére ol graviére,

v Les affouilements et exhaussements de sol soumis ou non & autotisation d'installations et fravaux
divers en application de Yarticle Codé de luthanisme sauf ceux nécessalres 4 la réalisation
d'opérafions autorlsées, '

»  Les terrains aménagés permanents cu saisonniers pour 'accueil des campeurs et des caravanes
ainsi que les terrains relevant de.la simple déclaration en application du Code de lurbanisme,

»  Lestationnament des caravanes soumis o non 4 autorisation,
" Les garages collectifs de caravanes,
» Les habitations légéres de loisirs,

o .L'implantation de-nbuvéaux batiments agricoles et élevages.

Sont admisas, sous conditions et dans Ie respact des articles Ug 34 Ug 16

*  Les constructions & usage dhabitation et leurs annexes,
*  Les constructions, les installations e les activités dontle voisinage est compatible avec Inabitat,

v |es activités soumises ou non & la réglementation des installations classées et leurs exiensions a
condition que leur implantation en milieu urbain soit compatible avec 'habitat environnant :

- elles doivent ne pas présenter de risques pour fa sécurité des voisins (incendie,
explosion...), '

- elles doivent ne pas 8tre susceptibles de provoquer des nuisances (odeurs, pollution, bruit,
effet de masgue...), '

- les nécessités de leur fonctionnement doivent &tre compatibles avec les infrastructures
existantes et los autres équipements coliectifs,

- leur aspect extérieur et feur volume doivent étre compatibles avec le bat! environnant,

«  Las extensions de constructions existantes dont l'activité ést incompatible avec la destination de la
zone, sous réserve qu'elles n'aggravent pas les nuisances actuellss,

= Lareconstruction des batiments aprés sinistre dans les conditions de 'article 5 du fitre |,

= |gs owrages techniques sTls sont diintérét collectif ou s'ils sont nécessaires au fonctionnement des
services publics, et méme si ces installations ne respectent pas le carps de la régle de la zone
concernée,
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LE Ug 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies pubhques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public -

1 -« Accés

Pour &tre constructible, tout terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'ntermédiaire d'un passage aménagé sur fonds veisin (entériné par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de 'articie 682 du Code civil).

Les caractéristiques des accas doivent permetire de satisfaire aux régles minimales de desserte @ défense
contre lincendie, protection civiie, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas
présenter de risques pour la sécurité des usagers.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, ('accas sur celle des voles qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation pet étre interdit.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.
2 - Voirie
Las voles & créer, tant publiques que privées, doivent, quant & leur tracé, leur largeur et leur structurs,

répondre & toutes les conditions exigées pour leur classement dans la voirie communale et respecter les
écoulements des eaux sur les voies adjacentes.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent éfre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les vols en impasse, existantes ou & créer, dewront &tre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules privés et ceux des services publics (lutte contre lincendie, enlevement des ordures
ménagéres) de faire demi-tour aisément, et dtre congues de maniére & désenclaver les parcelles arridres.

Les présentes dispositions ne font pas obstacle a I'sxtension des constructions existantes ou & la desserte de
nouvelles constructions sous réserve quiil ne soit pas ports atteints & ta sécurité publique.

ARTICLE Ug 4 - Conditions de desserte des terrams par les réseaux pubhcs

d'eau, d'électricité et d'assainissement -

Il est recommandé lutilisation des énergies renouvelables pour l'approvisfonnament énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractétistigues de ces constructions, et sous réserve de la protection
des sites ef das paysages.

1-Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.
2 - Assainissement

a) Eaux usées

Taute construction ou installation nouvelle doit &tre obligatairement raccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissement par lintermédiaira d'un dispositif agréé.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement doit étre
préalablement autorisée par le Maire ou par le Président de l'établissement public compétent en matiére de
collects.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans e réseau public d'assainissement est subordonnée & un pré-
traitement,

En l'absence de réseau collectif, toute constructon ou installation doit &lre raccordée a un systéme
d'assainissement Individuel suivant un dispositif conforme aux dispositions législatives et réglementaires, tout
en réservant la possibilité d'un raccordement ultérieur au réseau public.

h) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantit 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur (sl existe).

En l'absence de rdseau ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur doit réaliser sur son terraln et & sa
charge des dispasltifs appropriés et proportionnés parmettant [évacuation directe et sans stagnation des eaux

U899 - Réglement littéral

36



pluviales vers un déversoir désigné & cet-effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de rulssellement.

Les dispositifs techniques parmettant de limiter le dabit des eaux pluwales {noue ou puit d'infitration) sont
conseillés.

Avant tout rejet des eaux pluviales, le propriétaire devra, au préalable, assurer & sa charge et dans la mesure

* du pessible tes aménagemants nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et les mesures prises pour
limiter I mpermeab:hsatlon des sols et pour assurer [a maitrise du débit et de ['écoulement des eaux pluwales
et de ruissellemsnt, &vacuéss depliis la propriété.

-3 - Electricité, téléphone, télédlstrlbutmn
Les résealx dolvent obligatoirement étre souterrains dans Ie cas de lotissements et d' opératlons groupges.

Les branchements dolvent &tre établis en souterrain lorsque les lignes publiques correspondantes sont
enlerrées.

4 - Collecte des déchets ménagers -

Les locaux et emplacemsnts destines au stockage des déchels devrent 8tre dimerisionnés polr parmetire ls il
“et faciliter la collects des déchets, Leur intégration paysagére et architeciurale devra &tre soighée.

En l'absence de réseau collectif d‘assaimssement les caractéristiques des terrains dolVent permettre
ingtallation individuelle d' assamlssement conformément aux dispasitions législatives et réglementaires. -

. les construcﬂons smplanteront smt a lahgnement sm’t en retralt en fonct|on de Ioperaﬂon densemble
autorisee ' .

Neanmoms Ilmplantatlon de la constructlon peut ftre imposée pour des raisons architecturales ou
durbanisme, .

En cas d'implantation en retrait, e recul sera au moins égal & 3 métres par rapport & [alignement des volas
publiguies ou privées. Des implantations autres sont possibles :

= lorsque le projet de construction jouxte une eonstruction existante de valeir ou en bon tat sous
réserve qu'elle présente une unité architecturale avec celle-ci

= lorsqu'it s'agit d'opérations d'snsemble (lotissement, constructions groupées)

» lorsque fa construction intéresse une parcelle sifuée & Fangle de deux voies. En ce cas, le recul ne
s'applique que par rapport & ['alignement principal.

aux limites

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, |a-distance horizontale de tout point du bétiment
& édifier au point e plus proche de la iimite séparative doit &fre al moins égale a fa demi-hauteur du batlment
mesurée a ['égout du toit (L = H/2), sans pouvoir atre inférieure & 3,00 métres.

Ces régles de refrait paurront étre réduites pour la mise en place d'un dispositif d'isclation par 'extérieur sur du

bati existant.

Las annexes ds moins de 20 m?, si eiles ne sont pas implantées en limite séparative, peuvent étre 1mp|antees
4 une distance Inférleurs & 3,00 métres des limites séparatives, en respectant toutefols un retralt minimal de 1
méfre.

Les équipements dlinfrastructure ef les équipements publics sont exemptés de la régle précédente lorsque
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leurs caractéristiques technigues limposent et sous réserve qu 'ils ne portent pas atteinte 4 la séourité des
usagers de la route (visibiite, ...).

Les annaxes comportant des animaux domestiques (poulaillers, ...) devront &tre Implantées & une distance
minimale de 3,00 m par rapport aux limites séparatives.

Les pistines peuvent &tre Implantées & une distance inférieure & 3,00 métres des limites séparatives, en
respactant toutefois un retrait minimal de 1 métre.

[ICLE Ug 8- Implantat:on des’ constructaons Ies unes par rapport aux autres

sUF une méme propriété

Non réglementé.

e au sol des construgtions

Non réglemente,

10:,-.,"Haut'ét'xr"maxiinaledé's c':bnt'i‘ifé't‘ioﬂé Sl

ARTICLE Ug 10}

La hauteur de chague fagade est mesurée du niveau du sol haturel 4 I'egout de t01ture

La hauteur des constructions est limitée 47 m a Iégout et13mau fa|tage Dans le cas ds t0|t terrasse atiou
de toit morio pente, la hauteur des constriictions & usage d’habitation est limitée 8 6,5 m & Fagrotére.

Cette régle de hauteur pourra tre dépassée dans |2 cas de I'extension ou de 'aménagement d'un batiment
existant {combles & aménager, ...).

La hauteur des constructions annexss ne pcurra en aucun cas Blre supéneure 4 cells de |a construction
prmclpale dont elle dépend. .

ARTICLE Ug 11 - Aspect exteneur des constructlons ef l'amenagement de Ieurs
abords ainsi que, éventuellement, les prescriptions de nature a assurer-la

protectlon des éléments de paysage, des quartiers, ilots, lmmeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger

Dispositions générales

Tous les projets de constructions nouvelles ou de restaurations da batiments anciens devront s'inspirer des
guides édlctés par le PNR du Perche {la charte de qualité pour la restauration du patrimoine bétt percheron, les
couleurs du bati percheron, le cahier de recommandations architecturales et urbaines).

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjongtions ou modifications de consiructions
existantes doit &tre &tudié de maniére & assurer leur parfaite intégration. dans le paysage nature! ou urbain.

Aspect extérieur des constructions

Les constructions peuvent &tre d'expression architecturale traditionnelle ou contsmporaine mais ne doivent pas
porter attelnte au caractére ou  lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'aux perspectives monumentales Elles donvent présenter une unité d'aspect et une simplicité de
valime. :

Des matériaux spécifiques peuvent etre admis dés lors quils sinscrivent dans une démarche de
développement durable (conomies d'énergis, construictions bioclimatiques, énergies rencuvelables, ...), en
application de Yarticle L111-16 du Code da Furbanisme.

Les cldtures

Les cldtures existantes 4 la date d'approbation du PLU-pourront faire Tobjet d’une réfection & lidentigue ou
d'une extension dans les mémes matériaux.

Las clétures doivent &ire composees en harmonie avec les constructions et cldtures environnantes. Dans tous
les cas, il est interdit dutiliser des clotures en éléments de béton préfabriqué. Les hauteurs définies peuvent
dlre rédultes pour des raisons de sécurité ou de visibilité. La hauteur maximale est limitée a 1 BG m en limite
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séparative. La hauteur maximale est limitée & 1,50 m en fagade sur voie. Pour les parcelles disposant de
plusieurs fagades sur voie, cette disposition ne s'applique qu'en bordure d'une seule vole.

ARTICLE Ug 12 - Obhgatlons imposées aux: constructeurs en matlere de
réalisations d'aires de stationnement :

Dispositions générales : Le stationnement des véhicules correspandant aux bescins des constructions et instaliations

doit &tre assuré en dehors des voies publigues.
Normes de stationnement ;
v se référer aux dispositions génerales.

» dispositions particuliéres : En cas dimpossibilité technique, architecturale ou urbanistique, le
péfitionnaire pourra étre tenu quitte de ses obligations, soit en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méms, d'une concession & long terme dans un parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation, soit en versant une participation pour non-réalisation de places de
stationnement en application de Yarticle L.151-33 du Code de l'urbanisme.

ARTICLE Ug 13 - Obligations. imposées aux constructeurs en matiére de

reallsatlons d'es naces libres, d'aires de jeux et de lmsnrs, et de .lantatlons

Pour les lotissements et groupes d'habitations, une surface de fordre de 10% de la superficie totale du terrain
peut &tre imposée pour a réalisation d'espaces collectifs et laménagement des espaces libres.

Les boisements, hales et arbres isolés figurant sur les plans de zonage sont des &léments de paysage
identifiés en application de Tarticle L.151-19 du Code de lurbanisme.

Ils devront &tre conservés. Toutefois, la suppression de Y'état bolsé est soumise & autorisation du Maire, dans
la cas de |a création d'accés nouveaux, e passage deé voies nouveles, de la réalisation d'équipements
dintérét genéral ou lorsque I'état sanitaire das arbres le justifie.

Les projets de constructions seront étudiés autant que possible dans le sens d'une conservation des
plantations existantes ou du remplacement de celles supprimées.

ARTICLE Ug 14 - Coefficient d'occupation du sol

Non réglsmenté.

ARTICLE Ug 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux,
_mstallatlons et amenagements en matiére cle performances energethues et
environnementales

Non réglements.

ARTICLE Ug 16 - Obligations imposées aux constructlons installations et

aménagements, en matiére d’mfrastructures et réseaux de communications

Toute construction neuvelle, & l'exception des anniaxes, doit &ire raccordée aux réseaux de communications
numériques lorsqu'lls existent. Dans tous les cas, la construction doit &tre congue de sorte de rendre possible
son raccordement futur aux réssaux de communications numériques. Les opérations d'aménagement doivent
prévoir |a réalisation de fourreaux d'attente des réseaux de communications électronigues.
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CHAPITRE 6 - REGLEMENT APPLICABLE AUX

ZONES Uh

Sont interdites, tes occupations et utifisaticns du sol sulvantes |

Les constructions, instaliations et activités qui, par leur destination, leur nature, leur importance ou
leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la tranquilits, Ja sécurité cu la bonne tenue d'ure
zohe urbaine,

Les dépédts sauvages de ferraifles, de déchats, da tous biens de cansommation inutilisables alnsi que
les dépéts de véhicules soumis ou non & autorisation d‘mstallatmns st travaux divers en apphcatmn
du Code de ['urbanisme,

L'ouverture de toute carrlere ou graviére,

Les affouullements et exhaussements da sol scumis ou non a autorisation dinstallations et travaux
divers en application de larticle Code de furbanisme sauf ceux nécessalres 3 la réalisafion

" d'opérations autorisées,

Les terraing aménagés permanents ou saisonniers pour l'accueil des campeurs et des caravanes
ainsi que les terrdins relevant de la simple déclaration en application du Code de Turbanisme,

Le stationnement des caravanas soumis ou non & autorisation,
Les garages collectifs de caravanes,
Les habitations légares de loisirs,

L'|mplantat|on da nouveaux batiments agricoles et élevages.

Occupations et _utlhsations du sol sou"’ ises'a

Sont admises, éous conditions et dans 1é fespect-dés aHic[es Uh3aunie:

Les constructions & usage d'hahitation et leurs annexes,
Les constructions, les installations et les activités dont le voisinage est compatible avec habitat,

Les aciivités soumises ou non & [a réglementation des installations classées et feurs extensions &

‘ condmtlon que leur implantation en milisu urbain soit compatible avec Mabitat environnant :

= elles doivent ne p_as présenter de_ risues pour 1a séourité . des voisins {incendie,
“ " explosion...), : '

- elies dolvent ne pas &ire susceptibles de provoquer des nuisances {odeurs, pollution, bruit,
effet de masqua...},

- las nécessités de laur fonctionnement doivent éfre compatlbles avac les mfrastructures
' existantes et las autres &quipements coflectifs, :

- leur agpect extérieur el Jeur volume doivent étre compahb]es avecle béti enwronnant

Les extensions de constructions existantes dont 'activité est incompatible avec la destination de la
zone, sous réserve qu'elles n'aggravent pas les nuisances actuslles,

La reconstruction des bafiments aprés sinistre dans fes conditions deTarticle 5dutitre |,

Les ouvrages techniques s'ils sont d'intérét collectif ou gils sont nécessaires au fonctionnement des
services publics, et méme sl ces instaliations ne respectent pas le corps de la régle de la zone
coricernée.
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ains par les voles publiques ou

1-Accés

Pour &tre constructible, tout terrain doit avoir aceds 4 une voie publique ou privée, soit diractement, soit par
lintarmédiaire d'un passage aménagé sur fonds vaisin (entériné par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code civil).

Les caractéristiques des accés dolvent permetire de satisfalre aux régles minimales de desserte : défense
contre lincendie, protection civile, brancardage, stationnement, collacts des ordures menagéres et ne pas
présenter de nsques pour la sécurité des usagers.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publi ques l'accas sur celle des voies qU| présenterait
une géna oul un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accds doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et csux sur les voies adjacentes.
2 ~\pirie

Las voies & créer, fant publigies que privees dowent guant & leur tracé leur largeur et leur stricture,
répondre 4 toutes les conditions exigées pour leur classement dans la voiria communale et respecter les
écoulements des eaux sur les voies adjacentes.

Les d|menslons formes &t caracteristiques techmques des voles privées doivent étre adaptées aux usages
qu elles supportent ou aux operat|0ns qu'elles doivent desservir, . : .

Les voigs en impasse, existantes ou & créer, devrant étre aménagées dans leur part|e termlnale afin de
permettre aux véhicules privés et ceux des services publics (Iutte contre ['Incendie, enlévement des ordures
ménagéres) de faire demi-tour aisément, et 8tre congues de manidre & désenclaver les parcelies arriéres.

Les présentes dispositions ne font pas obstacle & l'extension des constructions existantes ou 2 la desserte de
‘houvelles consiructions sous téserve qufil ne-soit pas portd attemte | Ia secunté pubhque

ARTICLE Uh'4 - Conditions de desserte des terrams par
d'eau, d'électricité et d'assainissement =~ L

| est recommandé ['utilisation des énergies renouvelabies pour - 1approwsmnnement nergétique des
consiructions neuves, en fonction des caractenshques de ces constructions, ot sous réserve de la protection
des sites et des paysages.

1-Eau

Toute construction ou installation nouvelie doit 8tre raccordée au réseau public de distrioution d'sau potable.
2 - Assainissement '

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatairement raccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assalnissement par lintermédiaire d'un dispositif agrée.

L'évacuation des eaux usées alfres que domestiques dans le réseau public d'assalnissemsnt doit étre
préalablement autorisée par le Malre ou par le Président de Pétablissement public compétent en matiére de
collecte. :

['évacuation des eaux usées industrielles dans le résea public d'assainissement est subordonnée & un pré-
traitemant.

En labsence de réseau collecti, foute consfruction ou installation doit étre raccordée & un systéme
d'assainissement Individuel suivant un dispositif conforme aux dispositions législatives et réglementaires, tout
en réservant |a possibilité ¢'un raccordement ultérieur au réseau public.

b} Eaux pluviales

Les aménagerments réafisés sur fe terram dowent garantn' l'ecoulement des eaux pluwales dans le réseau
collecteur (s'il existe).

En 'absence de réseau ou én cas de réseau insuffisant, le constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa
¢harge des dispositifs appropriés et proportionnés permettant Iévacuatlon directs et sans stagnation des eaux
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pluviales vers un déversolr désigné 4 cet effet. Cas aménagements ne doivent pas falre obstacle au libre
ecoulement des eaux de ruissellament, s

Les disvositifs tachniques permettant de limiter le dabit des eaux pluwales {noue ou puit d'infltration) sont
conseillés.

Avant tout rajet des eaux piuviales, le propnetalre devra, al préalable, assurer & sa charge et dans la mesure
du possible les aménagements nécessaires au fibre écoulement des eauix pluviales et les mesures prises pour
fimitar !’lmperméablhsatlon des sols et pour assurer la maitrise du debit et de Fécoulement des eaux pluviales
et de ruissellement, évacuées depuis la propriéte.

3 - Electricité, téléphone, télédistribution
Les réseaux doivent ohligatoirement &ire souterrains dans le cas de lotissements et d'opérations groupées.

Les branchements doivent &tre établis en souterrain lorsque les fignes publiques correspondantes sont
entemées.

4 - Collecte des déchets ménagefs

Les losaux et emplacements destinés au stockage des déchets devront &fre dimensionnés pour permettre le ti
et faciliter 1a collecte des déchets. Leur mtegraﬁon paysagere et archltecturale devra etre songnee

ARTICLE Uh 5 - Superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette

régie est justifiée par des contraintes technigues relatwes 4 la réalisation d‘un
d:sosutlf d'assalmssement non collectif

En labsence de réseau coliectif dassamlssement les caractéristiques des terrains dowent permettre
Installation individuelle d'assainissement conformément aux dlsp05|t|ons |gislatives et réglementalres

ARTICLE Uh 6 - implantatlon des construct:ons par rapport aux: voies et

La fagade de la construction doit étre |mp1aniee dans une bande comprise entre O et 30 metres de la limite
d'smprise des voies publiques ou privéas (ou de touté limite s'y substituant) et emprises publiques. Cette ragle
ne s'applique pas pour les constructions implantées sur une parcelle de «second rang».

L'implantation de la construction peut &tre Imposée notamment lorsqu'il existe sur lés parcelles voisines des
constructions édifides différemment, pour des raisons architecturales ou d'urbanisme, ou-en fonction des
dispositions d’une opération d'ensemble autorisée.

La reconstruction & lidentique d'un batiment détruit ou démoli dapuis moins de 10 ans et l'extension mesurée
dans la limite des 50 % de Temprise au sol des constructions existantes, dans les marges de recul, psuvent
étre autorisés.

Dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable da maintenir en raison de leur état de dégradation ou
du danger résultant de leur implantation par rapport au fracé de la voie (visibilité notamment) des régles
spécifiques pourront &tre Imposées pour réduire la nuisance.

_Encasd |mplantatxon en refrait, le recul sera au moins égal & 3 métres par rapport & Falignement des vaies
publiques ou privées, Des implantations autres sont possibles :

x Iorsque le projet de consfruction jouxte Une construction existante de valeur ou en bon état sous
réserve qu'elle présente une unité architecturale avec celle-ci

«  lorsquil s'agit dopérations d'ensemble (lotissement, constructions groupées}

»  lorsque la construction intéresse une parcelle située & 'angle de-deux voles. En ce cas, le recul ne
s'applique que par rapport é'I'alignement'principal.-

ARTICLE Uh 7 - Implantatlon des construct:ons par rapport aux hmltes

iparatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite separatwe fa distance horizontale de tout point du batiment
4 édifier au point le plus proche de la limite séparaiive doit étre au moins égale & la demi- hauteur du bahment
mesurée a Mégout dutolt (L = Hi2), sans pouvoir tre infétiedre & 3,00 matres.
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Ces régles de retrait pourront &fre réduitss pour la mise en place d'un dispositif d'isolation par 'extérieur sur du
bati existant.

Les annexes de moins de 20 m?, si slles ne sont pas implantées en limite séparative, peuvent &tre implantées
& une distance inférieure & 3,00 métres des limites séparatives, en respectant toutefeis un retrail minimal de 1
méfre.

Les équipements dinfrastructure et les équipements publics sont exemptés de la régle précédente lorsque
leurs caractéristigues techniques fimposent et sous réserve quiils ne portent pas atteinte 4 la sécurité des
usagers de la route (visibilits, ...).

Les annexes comportant des animaux domestiques {poulaillers, ...) devront étre implantées & une distance
minimale de 3,00 m par rapport aux limites séparatives. :

Les piscines peuvent éfre implantées & une distance inférisure & 3,00 métres des [imlies séparatives, en
respectant toutefois un refrait minimal de 1 métre.

ARTICLE Uh§ - lmplantatlon des constructmns les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE Uh 9 - Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

ARTICLE Uh 10 - Hauteur maximale des construgtions.” ..~~~ =

La hauteur de chaque fagade est mesurée du niveau du sof naturel & I'égout de toiture.

La hauteur des constructions est limitée & 7 m a 'égout et 13 m au faftage. Dans le cas de foit terasse etiou
de toit mono pente, la hauteur des constructions & usage d'habitation est limitée 4 6,5 m & I'acrotére.

Cette régle de hauteur pourra étre dépassée dans le cas da l'extension ou de l'aménagement d'un batiment
axistant (combles a4 amenager, ...).

La hauteur des constructions annexes ne pourra en aucun cas éire supérieure & celle de la construction
principale dont elle dépend,

ARTICLE Uh 11 - Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs
abords ainsi gue, éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la

protection des éléments de paysage, des quartiers, ilots, lmmeubtes, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a proté

Dispositions générales

Tous les projets de constructions nouvelles ou de restauratlons de batiments anciens devront s'ingpirer des
guides édictés.par le PNR du Perche {la charte de qualité pour la restauration du patrimoine béatl percheron, les
couleurs du bati percheron, te cahier de recommandations architecturales et urhaines).

L'aspact esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de constructions
existantes doit &tre étudié de maniére & assurer leur parfalte intégration dans le paysage naturel ou urbain.

Aspect extérieur des constructions

Les constructions peuvent étre d'expression archifecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent pas
potter atieinte au caraciére ou a ['intérét des lieux avoisinants, aux sifes, aux paysages naturels ou urhains,
ainsl qu'aux perspactives monumentales. Elles dolvent présenter une umte d'aspect et une simplicité de
volume.

Des matériaux spécifiques peuvent &tre admis dés lors quils s'inscrivent dans une démarche de
développement durable (économies d'énargie, constructions bioclimatiques, énergies renouvelables, ...}, en
application de ['article L111-16 du Code de l'irbanisme.

Les clétures
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Les clotures existantes a la date dapprobation du PLU pourront faire lobjet d'une réfection & lidentique ou
d'une extension dans les mémes matériaux. Les clotures doivent &tre composées en harmanie avec les
constructions et clétures environnantes.

Dans tous les cas, il est inferdit d'utiliser des cltures en éléments de béton préfabriqué. Les hauteurs définies
peuvent tre réduites pour des raisons de séourité ou de visibilite.

En cas de réalisation d’une cldture magonnée correspondant aux cldtures traditionnelles du territoire, la
hauteur maximale sara établie en fonction des cloture existant & proximité stiou de lintégration paysagére et
architecturale du projet. :

Pour les cldtures nouvelles différentes des clotures tradiionnelles, ta hauteur maximale est fixée & 1.80 m en
fimite séparative. La hauteur maximale est fixée & 1.50 m en fagade sur voie. Pour les parcelles disposant de
plusieurs fagades sur voie, cette disposition ne s'appligue qu’en bordure d'une seule voie,

ARTICLE Uh 12 - Obligations imposées aux constr

iy _ ucteurs en matiére de
réalisations d'aires de stationnement D i

Dispositions généraies * Le stationnement des véhicules correspondant aux basolns des constructions et installations

doit &tre assuré en dehors des voies publiques.
Normes de stationnement :
x  ge référer aux dispositions générales.

= dispositions particulidres : En cas d'impossibilité technique, architectuzale ou urbanistique, le
pétitionnalre pourra &ire tenu quitte de ses obiigations, solt en justifiant, pour fes places qu'il ne peut
réaliser ui-mame, d'une concession & long terme dans un parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation, soit en versant une participation pour non-réalisafion de places de
stationnement en application da Varticle L.151-33 du Code de furbanisme.

ARTICLE Uh 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisations d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Pour les lotissements et groupes d'habitations, une surface de l'ordre de 10% de la superficie totale du ferraln
peut &tre imposée pour fa réalisation d'espaces collectifs et 'aménagement des espaces liores.

Les hoisemants, hales et arbres isolés figurant sur les plans de zonage sont des eléments de paysage
identifiés en application de l'article L.151-19 du Code de [urbanisme.

lls devront Btre consarvés, Toutefois, la suppression de I'état boisé est soumise & autorisation dans le cas de la
création d'accés nouveaux, de passage de voies nouvelles, de la réalisation d'équipements d'intérét général ou
lorsque I'état sanitaire des arbres le justifie.

Les projets de construcions seront étudiés autant que possible dans le sens d'une conservation des
plantations existantes ou du remplacement de celles supprimées.

Soefficient d'occupation du sol

Non régiementé.

ARTICLE Uh 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux,

installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales -- ' .

Non réglementé.
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Toute consiruction nouvelle, & lexception des annexes, doit &tre raccordée aux réseaux de communications

numériques lorsguls existent. Dans tous les ¢as, la construction doit étre conguie de sorte de rendre possible
son raccordement futur aux réseaux de communications numériques. Les opérations d’aménagement doivent
‘prévoir a réalisation de fourreaux d'attente des réssaux de communications élactroniques.
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“CHAPITRE 7 - REGLEMENT APPLICABLE AUX
| ‘ZONES Ut

ARTICLE Ut 1 - Occupatior

Sontinterdites, les occupations et utilisations du sol sulvantes :
»  Les constructions a usage d'habitation autres que [e cas visé a 'arficle U2,

= la création de terrains aménagés pour laccuell de tentes et de caravanss ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs,

»  Lesrésidences mobiles de foisirs,

= Les habitations 'égares de loislrs groupées ou isoigas, (inferdiction & justifier dans le rapport de
présentation).

= Le stationnement de caravane isolée guelle qu'en soit la durés,
= L'ouverture et l'extension de carriéres et de mines,
»  Lesaires de jeux et de sporls, les parcs d'attractions ouverts au public,

= Les constructions destinées & 'élevage ou & l'engraissement d'animaux,

Sont admisas, sous conditions et dans le respect des articles 34 16 :

= Las oUvrages tachniques s'ils sont dintérét collectif ou s'ils sont nécessaires au fonctionnement des
services publics, et méme si ces installations ne respectant pas le corps de la régle de la zone
concernée,

» Les équipements publics ainsi que les constructions et installations & caractére d'intérét général
(transformateur EDF, pompe de relévement, etc.) nécessaires au bon fonctionnement de la zone,

= Lareconstruction des batiments apras sinistre dans les conditions de l'article 5 du titre |,

«  Les équipements publics ainst que les constructions, installations et aménagements ayant un rapport
direct avec les activités de sports et de loisirs,

»  |es extensions des habitations existantes, sous réserve de ne pas aboutir & un second logement
ainsi que |a création de batimenis annexes indépendants du batiment principal {garages, abtis,...) sur
les parcelles faisant partie d'une unité fonciére comportant une habitation,

= Lareconstruction des batiments aprés sinistre dans les corditions de ['arficle 5 du titre |.
Sont par ailleurs admis en zone Ut sous conditions

» Les constructions et installations en lien avec les activités du golf ou du cenfre de vacances de la
RATP sous condition d'étre compatibles avec l'aménagement et les activités existantes,

= Las constructions, activités et installations & usage commercial sous condition d'dtre compatibles
avec 'aménagement et les activités existantes.

= Les parcs de stationnement et les installations d'intérét général, nécessaires au fonctionnement des
établissemeants admis en secteur Ut,

»  Lesaffouillements ou exhaussements du sol, a condition que :
- ils soient rendus nécessaires pour le foncfionnement et 'aménagement de la zane,

- ils soient justifiés par la réalisation des constructions admises en zone Ut et sous réserve
qu'ils ne compromettent pas la bonne intégration paysagére et urbanistique du projet,
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, - ils soientrendus nécessaires par des opérations ou fravaux d'intérét général, - -

»  La création ou I'extension des ouvrages techniques indispensables au fonctionnement des réseaux
d'utilité publique & condition qu'ils ne compromsttent pas la cohérence de l'aménagement du secteur
concerné.

Lo dépdt de matériel et de matériaux est autorisé sous réserve d'une honne intégration dans le site
et dans I'environnement,

1 - Accés

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit dirécfément, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds vaisin (entériné par acte authentique ou par vale judiciaire, en
application de l'arficle 682 du Code. civil).

Les caractéristiques des accés doivent permetire de safisfaire aux régles minimales de.desserte ..defense
contre l'ingendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagares et ne pas
présenter de risques pour la sécurité des usagers.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Faccés sur ceIIe des voles qui présenterait
une géne ou un r|sque pour fa circulation peut étre interdit.

Les acoés dowent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.
o 2. \Imrte S ' ' '

Les’ vmes ] creer tant pubhques que privées, dowent quant & leur tracé, leur Iargeur et leur structure,
-~ répondre & toutes les -conditions exigées pour leur classerment dans Ia v0|rte communale et respecter les
gcoulements des eaux sur les voles adjacentes.

Les diménsions, fofmes et caractensthues techniques des voies privées doivent &lre adaptées aux usages
gl'elies supportent ou aux opératlons gu'etles doivent desservir.

Les voles en impasse, existantes ou & créer, devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de
nermettre aux véhicules privés et geux des services publics {lutte contre linceridie, eniévement des ordures
. ménagéres) de faire deml tour aisément, et &tre congues de mamere & désenclaver les parcelies arriéres.

Les présentes d|sposmons ne font pas cbstacle a l'extansion des constructions existantes ou & la desserie de
ncuvelles constructions sous réserve qu'il ne soit pas port atteinte Ia sécurité publique.

AR_TICLE Ut4- Condltlonsde dessertef des terrams par" les'
d'eau; d‘electrlclte et d'assalmssement __ - : :

réseau publics

Il est recommandé Iutlllsauon das énergies renouvelables pour Iapprov’iéidnnement énergétique des
constructions nsuves, en fonction des caracterlsthues ds ces constructions, et sous réserve de la protection
des sites et des paysages.

1-Eau
Toute construction ou installation nouvelle doit 8tre raccordée au reseau public de distribution d'eau potable,
2 - Agsainissement

&) Eduxusées

Toute construction ou installation nouvelle dolt é&tre obllgatmrement raccovdée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissement par Iintermédiaire d'un dispositif agras.

L'évacuation des eaux usées industrislies dans le réseau public d'assainissement est subordonnee aun pré-
traitement,

En l'absence de réseau collecttf foute construction ou msta!latlon doit &tre raccordée a un systme
d'assainissement individuel suivant un dispositif conforme aux dispositions |4gislatives et réglementaires, tout
en réservant la possibilité d'un raccordement ultérieur au réseau public.

b) Eaux pluviales
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{es aménagements téalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement das eaux pluviales dans le réseau
collectaur (st existe).

En |'absenca de réseau ou &n cas de réseau insuffisant, le constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa
charge des dispositifs appropries et proportionnés permeitant 'évacuaticn directe et sans stagnation des eaux
pluviales vers un déversoir désigné & cel effet. Ces aménagements ne doivent pas faire cbstacle au libre
écoulement des eaux de ruissellement,

Les dispositifs techniques permetiant de limiter le débit des eaux piuviales {noue ou puit d'infitration) sont
conseiliés.

Avant tout rejet des eaux pluviates, ls propriétaire devra, au préalable, assurer 4 sa charge et dans la mesure
du possible les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et les mesures prises pour
limiter Fimperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales
et de ruisssllement, évacuées dapuls la propriété.

3 - Electricité, téléphone, télédistribution
Les réseaux doivent obligatoirement &tre souterrains dans le cas de lotissements et d'opérations groupees.

Les branchements doivent &tre établis en souterrain lorsque les lignes publiques correspondantes sont
anterrées,

4 - Collecte des déchets ménagers

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets devront 8tre dimensionnés pour permetire le tri
gt faciliter 1a collecte des déchets. Leur intégration paysagére et architecturale devra étre soignée.

ARTICLE Ut 5 - Superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette

régle est justifiée par des contraintes techniques relatives a la réalisation d'u
dispositif d'assainissement non collectif . - S

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, les caractéristiques des terrains doivent permetire
[nstallation Individualle ¢'assainissement corformément aux dispositions 1égistatives et réglementaires.

ARTICLE Ut 6 - implantation des constructions par rapport aux voies et -

emprises publigues

Les canstructions peuvent &tre implantées & l'alignement de la vois publique ou privée.

En cas d'implantation en retrai, le recul sera au moins égal & 3 metres par rapport a Ialignement des voies
publiques ou privées.

Toutefols, des implantations autres que celles prévues au paragraphe précédent sont possibles :

= lorsque le projet de construction jouxts une canstruction existante de valeur ou en bon état sous
réserve qu'elle présente une unité architeciurale avec celle-ci

v lorsquii s'aglt d'opérations d'ensemble (otissement, constructions groupees)

»  lorsque la consfruction intéresse une parcelle située & l'angle de deux voies. En ce cas, le recul ne
s'applique que par rapport & 'aignement principal,

séparatives .

n des constructions par rapport aux fimites

Lorsque 'ss constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout point du batiment
& édifier au point le plus proche d la limite séparative doit 8tre au moins égale & la dami-hauteur du batiment,
mesurée & 4gout du tolt (L = H/2), sans pouvoir &ire inférieure 3,00 métres.

Ces régles de retrait pourront &tre réduites pour la mise en place d'un disposttif d'isolation par Vextérieur sur du
bati existant,

Les équipements dinfrastructure st les équipernents publics sont exemptés de la régle precédente lorsque
leurs caractéristiques techniques limposent et sous réserve quils ne portent pas atteinte & la sécurite des
usagers de ia route (visibilits, ...).
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Dispositions generaies

"Tous les pro;ets de constructions nouvelles ol de restauratlons de batiments anciens devront. smsplrer des
guides édictés par le PNR du Perche (la tharte de quahte pour la restalration du patrimaine béti percheron, les
couledrs du bati percheron, fe cahier de recommandations architecturales &t urbaines).

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de constructions
axistantes doit 8fre tudié de maniére & assurer leur parfaite mtegratlon dans le paysage naturel ou urbain.

Aspect extérieur des constructlons

Les constructions peuvent &tre d'expression architesiurale trad|t|onnelle ou contemporaine mais ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou & ['intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nafurels ou urbains,
ainsi qu'aux perspectives monumentales. Elles doivent présenter une unité d'aspect et une simplicite de
volume.

Des matériaux spécifiques peuvent &tre admis das lors quils s'lnscrivent dans une demarche de
développement durable (économies d'énergie, constructions bioclimatiques, énergies rencuvelables, ...), en
application de l'article .111-16 du Code de ['urbanisme.

Les cl6tures

Les cldlures existantes & la date d'approbation du PLU pourrant falre I'objet d'une réfection & lidantgue ou
d'tine extension dans les mémes matériaux.

La hauteur maximale des clitures n'est pas limités. Toutefols, une limitation de la hauteur pousra 8tre imposée
pour des ralsons de sécurité ou de visibilité,

Les cldtures doivent &tre composéas en harmenie avec les constructions et clotures environnantes. Dans tous
las cas, il ast interdit d'utiliser des cldtures en éléments de béton préfabriqué.

:ARTICLE Ut 12 - Obllga’tlons lmposees aux: constructeurs en matlere de
réalisations daires de statlonnement >

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoms des constructions et installations doit &tre assuré
en dahers des voies publiques.

ARTICLE Ut 13 - Obllgatlons imposées aux. “constructeurs en ‘matiére de

réalisations d'esaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations -

Les surfaces libres de toute construction, ains que les aires de stationnemenit doivant &tre végatalisées.

Pour les lotissements et groupes d'habitations, une surface de l'ordre de 10% de la superficie totale du terrain
peut &tre Imposée pour la réalisation d'espaces collectifs et 'aménagement des espaces libres.
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Les Yoisements, hales et arbres Isclés figurant sur les plans de zonage. sont. des éléments de paysage
identifiés en application de l'article L.151-19 du Code de ['urbanisme.

lls devrent &tre conservés. Toulefois, la suppression de f'état boisé est soumise & autorisation du Maire, dans
le cas de la création d'accés nouveaux, de passage de voies nouvelles, de la réalisation d'équipements
dintérét général ou lorsque 'état sanitaire des arbres le justifie.

Les projets de constructions seront étudiés autant que pessible dans le sens d'une conservation des
plaritations existantes ou du remplacement de celies supprimées.

Non réglementé.

ARTICLE Ut 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
_ enwronnementales K - - : ‘

~ Non régIemen_té;. '

ARTICLE Ut 16 - Obligations imposées aux . constructlons installations et

amenagements en matiére d’ mfrastructures et réseaux de commumcations
électroniques \ e .

Toute construction nouvells, & I'exception des annexes, doit &tre raccordée aux réseaux de communications
numériques lorsqu'ils existent, Dans tous les cas, fa construction doit 8tre congue de sorte de rendre possible
son raccordement futur aux réseaux de communications numériques, Les opérations d'aménagement doivent
prévoir a réalisation de fourreaux d'attente des réseaux de communications électronigues.
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CHAPITRE 8 ~REGLEMENT APPLICABLE AUX

ZONES Ux

ARTICLE Ux 1= Occupations et util

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les consirucﬂons 4 usage d'habitation autres que le cas visé & l'article Ux2,

La création de terains amenages pour laccueil de tentes et de caravanes ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs,

Les résidences mobiles de loisirs,

“Les" habifations légéres de lolsirs groupées ou Iscléas, '(in_terdir;tion & justifisr 'dan_s' e rapport de

présentation).

Le stationhement de caravang iso'tée:QueIIe gu'en soit fa durée,
L'ouverture et I'extension de carriéres et de mines,

Les alres de jeux st de sports, les parcs d'atiractions ouverts au public,

Les constructions destinées 4 [élevage ou & 'angraissement d'animaux,

tons et uilsatonsd sl soumises & des condions

Sont admises, sous conditions et dahs la respect des articles 3416 :

Les ouvrages techniques s'ils sont d'intérét collectlf ou s'ils sont nécessalres au fonctionnement des

services publics, et méme si ces installations ne respectent pas le corps de la regle de la zone

CDI’ICE['HGE

Las équipaments puhhcs ainsi que les constructions et installations & caractére dlinterét général
(transformateur EDF; pompe de relévement, etc.) nécessaires au bon fonctionnement de la zone,

La recanstruction des batiments apras sinistre dans les conditions de I'article 5 du titre I,

Les équipements publics ainsi qus les constructions, installations et aménhagements ayant un rappert
direct avec les actl\ntes de sports et de loisirs,

Les éxtensions des habltat\ons emstantes ‘sous réserve de ne pas aboufir 3 un second logement
ainsi que la création de batinents annéxes indépendants du batiment principal {garages, abris...) sur
les parcelles faisant partle d'tine unité fonciére comportant une habﬁatmn

Sont par ailleurs acdmls en zone Ux sous condltlons

Les constructlons activités et installations & usage mdustnei artlsanal et de sarvices sous condition
d'étre compatibles avec l'aménagement et les activités existantes.

Les constructions, activiiés et installations & usage commercial sous condition d'étr companbles
avec 'aménagement et les activités existantes.

les parcs de stationnement et les installations d'intérét général, nécessaires au fonctionnement des
atablissements admis en secteur Ux,

Les aménagements & usage d'habitation destinés au logement des personnes dont fa_présence
permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des établissements ou
des services généraux de la zone, sous réserve d'dtre aménagés dans le volume du batment
principal de l'activité et de ne pas excéder une surface de plancher de 50 m*.

las affouillements ou exhaussaments du sci, 4 conditien que :

- lis soient rendus nacessairas pour ie fonctionnerent et 'aménagement de la zone,
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- ils soient justifiés par la réalisation des constructions admises en zone Ux et sous réserve
quls ne compromettent pas la bonne intégration paysagére et urbanistique du projet,

- lls solent rendus nécessaires par des opérations ou travaux dintérét genéral,

» la création ou Textension des ouvrages techniques indispensables au fonctionnement des réseaux
d'utifité publique & condltion qu'ils ne compromettent pas la cohérence de 'aménagement du secteur
concemé.

= Le dépbt de matériel et de matérjaux est autor 58 sous réserve d'une honne intégration dans e site
et dans I'environnement, .

1 - Accés

Pour &tre canstructible, tout terrain doit avoir accés a une vole publique ou pfivée, soii diractement, soit par
l'ntermédiaire d'un passage aménagé sur fonds volsin (entériné par acte authentique ou par voie judiciairs, en
applicafion de 'article 682 du Code civil).

Les caractéristiques des accds doivert permeftre de safisfaire aux régles minimales de desserts : défense
contre lincendie, protection civile, brancardage, ‘stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas
présenter da risques pour la séourité des usagers.

Lorsque le terrain est tiverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'acceés sur celle des voies qui presenteralt
une géne ou Un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la vole publique et ceux sur lss voles adjacentes.
2 - Voirle B

Les voies & créer, tant publlques que privées, dowent quant 2 leur tracd, lour largeur et leur structure,
répondre & toutes les conditions exigées pour leur classement dans la voirie communale et respecter les
écoulements des eaux sur les voles adjagentes,

Les dimensions, formes &t caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adapiées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'élles doivent desservir.

Les voles en impasse, existantes ou & créer, devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permattre aux véhicules privés et ceux des services publics ( lutte contre lincendie, enlévement des ordures
ménagéres ) de faire demi-tour aisément, et &tre congues de maniére & désenclaver les parcelles arriéres,

Les présentes dispositions ne font pas. obstacle & ['extension des constructions existantes ou & la dessarte de
nouvelles constructions sous réserve qu'il ne soit pas porié atteinte & fa securlte pubhque

Il est t’ecommandé I'utilisation des énergies renouvelables pour fapprovisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection
des sites ef des paysages.

1 - Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'sau potable.
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2 - Assalnissement
a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obfigatoiremant raccordée par des canalisations
souterraines au réseau coliacti d'assainissement par fintermédiaire d'un disposiiif agréé.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée & un pre-
traiterment.

En l'absence de réseau collactif, touts construction ou Installation doit &tre raccordée & un systéme
d'assainissement Individusl suivant un dispositif conforme atix dispositions législatives et réglementaires, tout
en réservant la possibilité d'un raccordement ultérieur au réseau public.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réafisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur (sl existe).

En l'abssnce de réseau ou en cas de réseau Insuffisant, le constructeur doif réaliser sur son terrain ef a sa
charge des dispositifs appropriés et proportionnés permettant évacuation directe et sans stagnation des eaux
pluviales vers un céversoir désigné & cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruissellement,

Les dispositl’s techniques permettant de limiter le débit des eaux pluviales (noue ou puit dinfiltration) soni
consaillés.

Avant tout rejet des eaux pluviales, le propriétaire devra, au préalable, assurer & sa charge et dans la mesure
du possible les aménagements nécessaires au libre écouiemant des eaux pluviales et les mesures prises pour
imiter limperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et de 'écoulement des eaux pluviales
ot de ruissellement, évacuées depuis la proprigté.

3 - Electricité, téléphone, télédistribution
Les réseaux dolvent obligatoirement &tre souterrains dans le cas de lotissements et d'opérations groupées.

Les branchemants doivent étre établis en souterrain lorsque les lignes publiques correspondantes sont
enterrées.

4 - Collecte des déchets ménagets

Les focaux et emplacements destinés au stockage des déchets devront étre dimensionnés pour permettre le tri
gt faciliter la collecte des déchets. Leur inégration paysagére et architecturale devra ére soignée.

ARTICLE Ux 5 - Superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette
régle est justifiée par des contraintes techniques relatives 2 la realisation d'un
dispositif d'assainissement non collectif o0 - oo s o

En fahsence de réseau collecti d'assainissement, fes caractéristiques des terrains doivent permetire
['nstallation individuelle d'assainissement conformément aux dispasitions |&gislativas et réglementaires.

ARTICLE ‘Ux 6 - Implantation des constructions par rappo

emprises publigues

Les constructions peuvent étre implantées & I'alignement de la voie publique ou privée.

En cas dimplantation en retrait, e recul sera au moins égal & 3 métres par rapport & 'alignement des voies
pubtliques au privées.

Toutefais, des Implantations autres que celles prévues au paragraphe précédent sont possibles :

= lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valeur ou en bon état sous
réserve qu'slle présents une unité architecturale avec celle-cl

= lorsquil s'agit d'opérations d'ensemble {lotissement, constructions groupées)

*  lorsque fa construction intéresse une parcelle située a l'angle de deux veies. En ce cas, le recul ne
s'applique que par rapport & [alignement principal.
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ARTICLE Ux 7 --Impiantatton des constructlons par rapport aux I|m|tes

séparatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout point du batiment
4 édifier au point le plus proche de la limite séparative doit tre au moins égale & la demi-hauteur du batiment,
mesurée & I'égaut du toit (L = H/2), sans pouvolr &tre inférisure & 3,00 métres.

Ces régles de retralt pourront étre réduites pour la mise en place d'un dispositif d'isclation par I'extérieur sur du
béati existant.

Les équipements d'infrastructure et las &quipements publics sont exemptés de la régle precédente lorsque
laurs caractéristiques techniques limposent et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte & la séourité des
usagers de la route {visibilits, ...).

ARTICLE Ux 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété -

Non réglementé:

ARTICLE Ux 9 - Emprise au sof des constructions

Non réglamenté.

nmaximale des constructions

Non réglements.

ARTICLE Ux 11 - Aspect extérieur des constructions et I'amenagement de leurs
abords ainsi que, éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la

protectlon des éléments de paysage, des quartlers, ilots,. |mmeubles, espaces
sublics, monuments, sites et secteurs a protéger -

Dispositions générales

Tous les projets de constructions nouvelies ou de restaurations de batiments anciens devront g'inspirer des
guides édictés par le PNR du Perche {la charte de qualité pour la restauraticn du patrimoine hati percheron, les
couleurs du bati percheron, le cahier de recommandations architecturales et urbaines).

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonclions ou modifications de constructions
existantes doit étre &tudié de manidre a assurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou urbain.

Aspect extérieur des constructions

Les constructions pauvent &tre d'expressmn architecturale traditionnelle ou contemporalne mals ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sltes, aux paysages naturels ou urbains,
ginsi qu'aux perspectwes monumentales. Elles doivent présenter une unité d'aspect et une simplicité de
volume.

Des matériaux spécifiques peuvent étre admis dés lors quiils s'inscrivent dans une démarche de
développement durable (économies d'énergie, constructions bioclimaliques, énergies renouvelables, ...}, en
application de l'article L111-16 du Code de furbanisme.

Les clétures

Les cldtures existantes 4 la date d'approbation du PLU pourront faire Fobjet d’une réfection & lidentigue ou
d'une extension dans les mémes matariaux.

La hauteur maximale des clotures n'est pas limitée. Toutsfois, une limitation de la hauteur pourra étre imposée
pour das raisons de sécurité ou de visibilite.

Les cldturss deivant tre composées en harmonie avec les constructions et clétures environnantes. Dans tous
les cas, it est interdit d'uiiliser des clétures en éléments de béton préfabriqué.
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Le stahonnement das véhicules correspondani aux besoins des constructlons et mstallatsons doit etre assuré
en dehors des voies publiques.

Les surfaces libres de toute construction, ainst que les aires de stationnemant doivent éire végélalisées.

Pour les lotissements et groupes d'habltations, une surface de l'ordre de 10% de la superficie totale du terrain
peut Stre imposée pour la réalisation d'espaces collactifs et l'aménagement des espaces libres.

Les hoisements, hales et arbres isolés figurant sur les plans de zonage sont des éléments do paysage
identifiés: en application de l'article 1.151-19 du Code de lurbanisme.

lls devront &fre conservés. Toutefois, la suppressmn de ['état boisé est soumise & au’tonsatlon dy Maire, dans
fe cas de la création d'accés nouveatx, de passage de voies nouvellss, de la réalisation dequipements
diintérat general ou lorsque I'état sanftaire des arbres le justifie.

Les projets de constructions seront étudiés autant que -possibie .dans le sens dune conservation des
plantatmns existantes ou du remplacement de celles supprimées,

electromques

Toute. constructlon nouvelle, & Vexception des annexes, doit &tre raccordée aux réseaux de communications
numériques lorsqu'ils existent. Dans fous les cas, la construction doit 8tre congue de sorte de rendre possible
son raccordement futur aux réseaux de communications numériques. Les apérations d'aménagement doivent
prévoir la réalisation de fourreaux d'attente des réseaux de communications électroniques.
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TITRE IV - DISPOSITIONS
'APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

Caractére des zones a urbaniser

Les zones AU (zones & urbaniser) sont des zones & caractére naturel destinées a étre ouvertes &
[urbanisation.

Deux zones sont définies

- La zone 1AUh, zone durbanisation & court et moyen terme, & vocation principale d'habitat sur
laquelle des orientations d'aménagement et de programmation sont établies pour définir des principes
d'aménagement.
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CHAPITRE 1 -REGLEMENT APPLICABLE AUX

ZONES 1AUh

Sont interdites, les occupations ef utilisations du sol suivantes :

ARTICLE 1AUR 2 : Occupatic
conditions particulisres = .

Les conatructions, installations et activités qui, par leur destination, leur nature, leur importance ou
leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la ranquillité, la sécurlté ou la bonne tenue d'une
zone urbaing, '

Les dépdts sauvages de ferrailles, de déchets, de tous biens de consommation inufilisables ainsi que
fes dépdts de véhiculss soumis ou non & autorisation dinstallations et travaux divers en application
du Code de [urbanisme, '

L'ouverture de toute carrlére ou graviére,

Les affouillements et exhaussements de sol soumis cu non & autorisation dlinstallations et travaux
divers du Code da ['urbanisme sauf ceux nécassaires & la réalisation d'opérations autorisées,

Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour Taccusit des campeurs et des caravanes
ainsi que les terrains relevant de la simpie déclaration en application de l'article R.443-6-4 du Code
de ['urbanisma,

e stationnement des caravanes soumis ou non & autorisation,
Les garages collectifs de caravanes,
Les habitations légéres de loisirs,

L'implantation de nouveaux batiments agricoles et élevages.

ns et utilisations du sol soumises 3 des

Sont admises, sous conditions et dans le respect des principes établis dans les orientations d'aménagement et
de programmation ainsi que des articles 1AUN 3 & 1AUR 16 :

Les constructions & usage dhabitation et leurs annexes,
Les constructions, les installations et les activités dont le voisinage est compatible avac I'habitat,

Les activités soumises ou nan & la réglementation des installaticns classées et leurs extensions &
condition que leur implantation en milieu urbain soit compatible avec fhabitat environnant :

- elles doivent ne pas présenter de risques pour la sécurté des voisins (incendie,
explosion...,

- elies dolvent ne pas &tre susceptibies de provoquer des nuisances (odeurs, pollution, bruit,
effet de masque...),

- les nécessités de leur fonctionnement doivent étre compatibles avec les infrastructures
existantes et les autres équipemants collectifs,

- leur aspect extériaur ot leur volume doivent tre compatibles avec le bati environnant.

Les extansions de constructions existantes dont Vactivité est incompatible avec la destination de la
zone, sous réserve qu'elles n'aggravent pas les nuisances actueties,

La reconstruction des batiments aprés sinistrs dans fes conditions de 'article 5 du titre |

Les ouvrages techniques sils sont d'intérét collectif ou s'ils sont nécessaires au fonctionnement des
services publics, et méme si ces installaions ne respectent pas le corps da la régle de la zone
concernée.
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1« Accés

Pour &tre constructible, tout terrain dolt avoir accés & une vole publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin (entériné par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de ['article 682 du Code civil).

Les caractéristiques des accds doivent permettre de safisfaire aux régles minimales de desserte : défense
sontre lincendie, protection civile, brancardags, stationnement, callecte des ordures ménagéras et ne pas
présentsr de risques pour |a sécurité des usagers.

L département sera consulté au mement de |a définition des projets.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, l'accés sur celle des voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit,

Les accas doivent respacter les &coulemants des eaux de la voie publiqus et ceux sur les voies adjacentes.
2 - Voirie

Les volas & créer, tant publiquss que privées, doivent, quant 3 leur tracé, ‘eur largeur et leur structure,
répondre & toutes les conditions exigées pour leur classement dans ia volrle communale et respecter les
dcoulements des eaux sur las voies adjacentes.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent &tre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérafions qu'elles doivent desservir,

Les voles en impasse, existantes ou & créer, dewont &fre aménagées dans feur partie terminale afin de
permetire aux véhiculas privés et ceux des setvices publics {lutte contre I'ncendie, enlevement des ordures
ménagéres) de faire demi-tour aisément, et &ire congues de maniére & désenclaver [es parcelles arriéres.

Les présentes dispositions ne font pas obstacle & I'extension des consfructions existantes ou a la desserte de
nouvelles constructions sous résarve qu'il ne soit pas porté alteinte a la sécurité publique.

il est recommandé [lutlisation des énergies renouvelables pour lapprovislonnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection
des sites et des paysages.

1 -Eau

Toute construction ou installation nouvells doit 4tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement
a) Eauxusées

Toutz construction ou installation nouvelle doit &fre obligatoirement raccordée par des canalisations
soltarraines au réseau coliectf d'assainissement par ['intermédiaire d'un dispositif agréé.

['évacuation des eaux Usées autres que domesiiguss dans le réseau public d'assainlssement doit étre
préalablement autorisée par le Maire ou par ‘e Président de 'établissement public compétent en matiere de
collecte,

L'évacuation des eaux usées indusirislles dans le réseau public d'assainissement ast subordonnée & un pre-
traitement.

Fn labsence de réseau collectif, foute construction ou installation doit &tre raccordée & un systéme
d'agsainissement individuel suivant un dispositif conforme aux dispositions |églslatives et réglementaires, tout
en réservant la possihilité d'un raccordement ultérieur au réseau public,

b) Eaux pluviales

Las aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur (sl existe).
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~ En 'absence da réseau ou en cas de réseau-insuffisant, le constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa
charge des dispositifs appropriés et proportionnés permettant 'évacuation directe et sans stagnation des eaux
pluviales vers un déversoir désigné & cet effel. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au fibre
écoulemant des eaitx de ruissellement.

Les dispositifs techniques permettant de limiter le débit des eaux pluviales {noue ou puit dinfiltration) sont
conseillés. '

Avant tout rejet des eaux pluviales, la propriétaire devra, au préalable, assurer & sa charge et dans la mesure
du possible les aménagements nécessaires au llbre écoulement des eaux pluviales et les masures prises pour
limiter limperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et de I'acoulement des eaux pluviales
et de ruissellement,-évacudes depuis la propriété.

3 - Electricité, téléphone, télédistribution
Les réseaux dolvent obligatoirement &tre souterraing dans le cas de lotissements et d'opérations groupées.

Les branchements ‘doivent étre établis en souterrain lorsque les lignes publiques correspondantes sont
enterrées. '

4~ Collecte des déchets ménagers -

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets devront &tre dimenslonnés pour parmettre le tri
et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagére et architecturale devra étre soignée,

En Pabsence de réseau collectif d'assainissement, les caractéristiquss des terrains doivent permettre
tinstallation individuslle ¢'assainissement conformément aux dispositions législatives et réglementaires.

 Les construictions beuvent_étr'e impléntéléé-a alignsment de la vole pdb!_iqtje ouprivée.
En cas dimplantation en retrait; le recul sera au moins égal & 3 méires par' rapport & ['alignement des voies
publiques ou privées.
Toutefols, des implantations autres que celles prévues au paragraphe précédent sont possihles :

2 Jorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valeur ou en bon état sous
réserve qu'elle présente une unité architecturale avec celle-ci

- = lorsqu'il s'agit d'opérations d'ensemble (lotissemant, constructions groupées)

»  lorsque la construction intéresse una parcelle située a langle de deux voies. En ce cas, le recu! ne
s'applique que par rapport & falignement principal.

- Im "Ia'ntatib'n'."_(_:_les_"_ostfuétio'ns par réppbz. atix |

Lorsque les constructions ne jouxtent pas Ya limite séparative, la distance horizontale de tout point du batiment
& &difier au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au mains égale & la demi-hauteur du bétiment,
mesuréa 4 I'égout du toit {L = H/2), sans pouvolr étre inférieure & 3,00 métres.

Ces régles de refrait potirront dtre réduites pour la mise en place d'un dispositif d'islation par 'extérieur sur du
béti existant. ' .

Les annexes Ge moins de 20 m?, si elles ne sont pas implantées en limite séparative, peuvent étre implantées
3 une, distance inférieure & 3,00 métres das limites séparatives, en respeétant toltefols un.retrait minimal de 1
métre, - : ' . ' '

Les &quipements dinfrastructure et les équipements publics sont exemptés de 1a regle précédente lorsque
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leurs caractéristiques technigues: fimposent af sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte & la séourité des
usagers de la route (visibilité, ...).

Les annexes comporiant des animaux domastiques (peulaillers, ...) devront &ire implantées 4 une distance
minimale de 3,00 m par rapport aux limites séparatives. '

Les piscines peuvent ire implantées & une distance inférieure & 3,00 métres des limites séparatives, en
respectant toutefois un refrait minimal de 1 métre.

Non réglementé.

ARTICLE 1AUh 9 - Emprise au sol des constructions

Non réglemente

ARTICLE 1AUN 10; '_ Hauteur maximale des constructloh_, e

La hauteur de chaque fagade est mesurée du niveau du sol naturel & 'egout de toiture.

La hauteur des constructions est limitée 8 7 m & Iegout Daris le cas dé toft terrasse etfou de toit mono pente,
la hauteur des constructions & usage & hab|tat|on est limitée & 6 m & lacrotére.

Cette régle de hauteur polirra &tre dépassée dans le cas de l'extension ou de l‘aménagement d un bétiment
axistant (combles & aménager, ...).

Pour les batiments annexes indépendants du b&timent principal .tels que garageé, ateliers, ..., la hauteur
maximale absolue est de 4 m et la hauteur de la construction ne doit pas excéder 3,00 m au droft des limites.

Dispositions générales

Tous les projets de constructions nouvelles ou de restauratlons de bafiments anciens devront s'inspirer des
guides édictés parle PNR du Perche (ia charts de qualité pour la restauration du patrimoine béti percheron, es
couleurs du bati percheran, le cahier de recommandations architecturates et urbaines).

L'aspect esthétique des constructions nauvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de constructions
exlstantes doit 8ire étudié de maniére & assurer leur parfaite intdgration dans le paysage naturel ou urbain.

Aspect extérieur des constructions

Les consiructions pauvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent pas
porter atfeinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturals ou urbains,
ainsi qu'aix perspectives monumentales Ellas dowent présenter une unité daspect et une simplicité de
volume.

Des matéridux spécifiques peuve'nt stre admis dés 'I'ors'qu’ils s'inscrivent dans une démarche de
développement durable (6conomies d'énergie, constructions bioclimafiques, énargies renouvelables, ...}, en
application de F'article L111-16 du Code de lurbanisme. . .

Les clétures

Les clotures existantes 2 la date d'approbation du PLU pourront faire I'objet d'une réfection & lidentique ou
d'une extension dans les mémes matériaux.

Les clitures doivent &tre composées en harmonie avec les constructions et clotures environnantas. Dans fous
les cas, Il est interdit d'uilliser dés clétures en &léments de béton préfabriqué. Les hauteurs définies peuvent
8tre réduites pour des ralsons da sécurité ou de visibilité, La hauteur maximale est limitée & 1.80 m en limite
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séparative. La hauteur maximale est limitée & 1.50 m en fagade sur voie: Pour les parcelles disposant de
plusieurs fagades sur voie, cette disposition ne s'applique qu'en bordure d'une seule voie.

posées alx constructeurs en matisre de

Dispositions généralss © Le stationnement des vehicules comrespondant aux besoins des constructions et installations
doit tre assuré en dehors des voies publigues. :

Normes de stationnsment :
w  sgréférer aux dispositioné générales.

=« dispositions particuliéres : En cas dimpossibilité technique, architecturale ou urbanistique, le

pétitionnaire. pourra étre tenu quitte de ses obligations, sait en justifiant, pour les places quil ne peut

- réaliser jui-méma, d'une ¢ondession-a long terme dans un parc public de stationhement existant ou

en cours de réalisation, soit en versant une participation pour non.réalisation de places de
stationnement en application de larticle L.151-33 du Code de [urbanisme. -

bligations imposées aux constructeurs en matisre de
ibres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations .

Pour- les Iotissements 6t groupes d'habltations, une surface da l'ordre de 10% dela superficie totale du terrain
peut &trs imposée pour la réalisation d'espaces collactifs et Paménagement des espaces libres.

Les boisements, haies et arbres isolés figurant sur les plans de zonage sont des éléments de paysage
identifies en appfication de larticle L.151-19 du Code de l'urbanisme. .

iis devtont étre conisarvés, Toutefols, la suppression.de Iétat boisé est sournise & autorisation du Mélre, dans

le cas de la création d'aceds nouveaux, de passage de voies nouvelles, de la réalisation d'équipements
dintérét général ou lorsque état sanitaire des arbres le justifie.

Les projets de constructions seront étudiés autant que possible dans le sens d'une conservation des
plantations existantes ou du remplacement da celles supprimées. -

ARTICLE 1AUh 14 - Cosfficient d'occupation:

Non réglements.

aux_constructions,  travaux,

erformances énergétiques et

Toute construction nouvelle, 2 lexception des annexes, doit éire raccordée aux réseaux de communications
numériques lorsqu'ils existent. Dans tous les cas, 1a construction dolt &tre corigue deé sorte de rendre possible
son raccordement futur aux réseaux de communications numétigues. Les opérations d'aménagemant daivent
prévoir la réalisation de fourreaux d'attente des réseaux de communications électraniques.
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\TlTRE \/ - DISPOSITIONS APPLICABLES
'AUX ZONES AGRICOLES

Caractére des zones agricoles

Les zones agricoles sont des secteurs, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économigue des terres agricoles.
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CHAPITRE UNIQUE - REGLEMENT APPLICABLE

AUX ZONES AGRICOLES DITES « A »

La zone A correspond aux parties du terrltolre & dominante agricole. Cette zone est & protéger en raison du potentiel
agronom|que hiolagique cu &cologique des terres agricoles. Elle est destinds aux constructions et instailations
nécessaires & l'exploitation agricole et aux services publics 6u d'intérét collectif,

Lazone A comprend les secteurs

ARTICLE A 1 ;_'.'océupatidﬁsfetzutfil_isatidﬁ'sf;_q;js__|ji:ijt‘e’r'd,iftege;

Secteur Ab, espace agricole a protéger en raison de son intérét paysager,

Secteur Ah, de taille ef de capacité d'accueil limitées qui correspond a des sites accugiliant des
constructions & dominante habitat implantées au sein de l'espace & dominante agricole,

Secteur Ax, de tallle et de capacité d'accusll limitées qui correspond & des sites accueillant des

“activitss scondmiguies autres qlie l'agriculture implantées au sein de l'espace & dominants agricole,

Sont mterdlts les occupahons et ufilisations du sol suivantes :

Les constructtons et mstal!atlons non autorisées a I’art icle AZ

Les constructions et installations de toute nature non lides ou nan nécessaires a Y'aciivité agricole &
l'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou diintérét collectif,

Les dépots sauvages de ferrallles, de déchets, da vieux véhictles et de tous biens de consommation

inutilisabies,

Les terrains aménagés permanents ou saisonnisrs pour l'accueil des campaurs et des caravanes a
I'exception du camping soumis & déclaration,

Le stationnement des caravanes et auto-caravanes soumis ou non & autorisation, guelle qu'en soit la
durée,

Les constructions & usage de tourisme et de loisirs & l'exception das gites ruraux aménages dans
des batiments existants et des constructlcns visées a larticle A2,

Le changement de destination du bati existant autre que dans les cas prévus a l'article A2,

- Les affouillements et exhaussements de sol excepté ceux liés et nécessaires aux activiies agricoles,

Toutes apérations susceptibles de menacer la préservafion des zones humides & 'exception :

- Des projets bénéficiant d'une déclaration d'utilité publique sous réserve qu'l n'existe pas
de solution alternative constituant une meilleure option environnementale

- Dés opérations autorisées au titre de la Loi sur fEau.

io 's".et'fu_ti'lis_at_ion's“;fda‘ "b'l;sb_qnjises-_'a"d_e's cpnidi'it_i_c_sns'

Sont admis dans la zone A et ses sous-secteurs S0US condltlons et danis le respect des artu:les A3aA

16 :

Les annexes fiées & une habitation existante telles que garage, remise / piscines... lorsqu'elles sont
situées sur la mdme unité foncidre que Phabitation existante et situées & moins de 30 m de celle-cl.
Les annexes & créer ne pourront dépasser au total 50 m?. -

L'extension des habitations existantes, étant entendu qu'elle ne devra pas aboutir & la création d'un
nouveau logement, ni porter atteinte & une exploitation agricole ou & la qualité paysagére du site. Par
aillaurs, cette extension ne devra pas représenter (la soluion la plus avantageuse des deux
proposées ci-dessus peu étre retenus) :
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- une augmentation de plus de 30% de l'emptise au sol existante de I'habitation et de ses
annexes 4 la date d'approbation du PLUE ;

- une augmentation de plus de 50 m? d’'emprise au sol de I'habitation existante et de ses
annexsas & la date d'approbation du PLUI.

Les installations nécessaires aux services publics ou ¢'intérét collectif (transformateur EDF, pompe
de relévement, etc.) et les &quipements d'intérét géneral.

1eg éoliennes de moins de 12 métres,
Las affoulilements ef exhaussements de sol liés et nécessalras & une activité agricole.
Dans le cadre de 'application du Code da ['Urbanisme :
- Lareconstruction a I'dentique d'un batiment régulierement édifié et détrult par un sinisire ;

- La restauration d'un béatiment dont il reste les murs porteurs et lorsque son intérét
architectural ou patrimonial (murs en pierre) en justifie le maintien et sous réserve :

v De ne pas eniraver ls développement des activités agricoles environnantes ef de
ne pas présenter un risque de nulsance de.quelque nature.que ce soit pour le
milieu naturel et agricole ;

v De respecer les principales caractéristiques du bétiment et d'en conserver
Paspect exterieur;

v Quf ait accés & une voie publique ou privée, dans les conditions prévues &
larticle 3, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisins dans les conditions fixées & Particle 682 du Code civil ;

v Dene pas altérer la qualité écologique et paysagére du site.
v' Quiil soit desservl par les réseaux dans les conditions prévues & l'article 4.
v De figurer au cadas're.

Dans la zone A, & Fexclusion des secteurs Ah et Ax, sont également autorisées les occupations et
utilisations du sol suivantes d&s lors qu'elles sont nécessaires a l'activité agricole. Sont considérées
comme telles :

Les batiments d'exploitation et de gestion agricole ainsi que les installations techniques agricoles ;
Les nouvelles constructions & usage d'habitation aux conditions suivantes :

- qu'elles soient destinées au fogement des personnes dont ta présence est nécessalre au
fonctionnement de V'expleitation ;

- qu'elles soient implantées & une distance maximale de 100 métres du siége d'exploitation.

Dans tous les cas, il sera recherché ung limitation des atteintes & 'espace productif et au
mitage du territoire.

Les é&tablissements de stockage et de transformation de produits agricoles sous réserve qu'ils
n'entravent pas le développement des exploitations agricoles avoisinantes ;

Les cccupations et utilisations du sol & caraciére agricole soumises a déclaration ou autorisation
dans le cadre du régime des Installations classées, sous réserve des dispositions de larticle L.111-3
du Code rural ;

Les aménagements nécessaires aux activités d'accueil tourlstique (hébergement de type gite et
chambres d'hdies, restauration, commerce des produits de la ferme) complémentaires d'une
exploitation agricole et situdes dans une construction existante présentant un intérét patrimonial et
pouvant éventuellement faire 'objet d'une réhabilitation ou d'une extension, c'est-a-dire :

- Soit inférieure a 50 m* d'emprise au sol par rapport & f'emprise au sol existante de la
consfruction et ses annexes a la date d'approbation du PLUI.

- Soitinférieure & 30% de l'emptise au sol de la construction ef de ses annexes existantes &
la dats d'approbation du PLUI.

La solution la plus avantageuse des deux proposées ci-dessus peut étre retenue.

La pratique du camping & la ferme soumis & déclaration conformément au Code de Furbanisme &
condition qu'elle soit liée & une exploitation agricole permanente, principale et existante.
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= La construction de piscines et annexes aux logements de fonction existants, sous réserve de se
situer & une distance maximale de 20 m et sur la méme unité fonciére que le legement de fonction
axistant.

»  Le changement de destination des constructions existantes identifiées au PLUL Ce changement de
destination ne devra pas porier attelnte 4 une exploitation agricols ou & la qualité paysagére du site.

Dans e sacteur Ah sont admis sous conditions et dans le respect des articles A3 A16:
»  Les constructions & usage d'habitatlon et [surs annexes,
= Las constructions, les installations et les activités dont le voisinage est compatible avec 'habitef,

Pour les constructions nouvelles, l'emprise au sol des constructions est limitée & 50% de la surface de [unite fonciére
dlimplantation.

Pour les extensions des constructions existantes une augmentation de I'emprise au sol de 50% par rapport a celle
existante est autorisée sous la forme dextenslons ou de nouvelles constructions.

Pour les hatiments dont lemprise au sol est inférieure & 50m?, une augmentation de cette derniére est auforisée
jusqu'a 50m2 sous la forme d'extensions ou de nouvelles constructions sl calles-ci sont liées aux activités existantes.

La hauteur des constructions nouvelles sera, dans tous les cas, inférieure & celle des constructions existantes a
proximité. La hauteur des extensions est dans tous les cas inférieurs & calle de Ihabitation quelies étendent.

Dans le secteur Ax sont admis sous conditions et dans le respect des articles A3a A 16
= Les constructions & usaga d'activités,

»  Les constructions & usage d'enfrepdts, de bureaux, de commerces et de services ainsi que leurs
extensions et annexes,

»  Les constructions & usage d'équipements d'intérét collectif,

« Les logements de fonction en secteur dactivités seront admis uniquement pour une obligation de
survellance ou de gardiennage & condition qu'ils soient inclus dans le volume du batiment abritant
['activité. '

« e alras de stationnement et les installations d'intérét général, nécessaires au fonctionnement des
établissements admis dans le secteur,

»  es affouillements ou exhaussements du sol, & condition qus :

- ils soient rendus nécessairas pour le fonctionnement ef 'aménagement da la zone,

- ils solent justifiés par la réalisation des constructions admises en zone Ax et sous réserve
qu'ils ne compromettent pas la bonne intégration paysagére et urbanistique du projet,

- lls soiant rendus nécessaires par des opératians ou fravaux d'intérét général,

= Le dépdt de matériel et de matériaux est autorisé sous réserve d'une bonne intégration dans le site
et dans l'environnement,

Pour les constructions nouvelles, Femprise au sol des constructions est limitée & 50% de la surface de I'unité fonciére
dimplantation.

pour les extensions des activités existantes une augmentation de Yemprise au sol de 50% par rapport & celle existante
ast autorisée sous la forme d’extensians cu de nouvelles constructions.

Pour les batiments dont I'emprise au sof est inférieurs & 50m? une augmentation de cefte derniére est autorisée
jusqu'a 50m? sous la forme d'exiensions ou de nouvelles constructions si celles-ci sont liées aux activités existantes.

La hauteur des constructions nouvelles sera, dans tous les cas, inférieure 4 celle des constructions existantes a
proximité. La hauteur des extensions est dans tous les cas Inférieurs & celle du batiment principal qu'elies étendent.

ARTI

CLE A 3 Conditions de desserte des terrains par |
privées et d'accés aux voies ouvertes au public .

es voies publigues ou -

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du Cods civil.
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Lorsque le terraln est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, laccés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voles publigues.
La création de nouveaux acces sur les R.D. est réglementée.

Les acods doivent &tre adaptés & [apération ot aménagés de fagon & apporter fa moindre géne 4 la circulation
oublique.

ar les réseaux publics

Il est recommandé lutilisation des énergies renouvelables pour !approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonation des caractéristiques de ces consfructions, et sous réserve de la protection
des sites et des paysages,

1« Eau

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable sl
oxiste & proximite.

2 - Assainissement
a) Eaux usées

A défaut de branchement possible sur un réseau public, toute construction ou instaliation doit &tre assainie
sulvant un dispositif autonome adapté & la nature du sol et conforme aux dispositions |8gistatives et
reglementalres.

b) Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir [4coulement des saux pluviales.

Les aménagements nécessaires au libre écoulernent des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la
limitation des débits &vacués da la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui dolt réaliser les
dispositions adaptées 4 opération et au terrain.

Les dispasitifs tachnigues permettant de limiter le débit des eaux pluviales (noue ou puit dinfitration) sont
conselllés.

Avant tout rejet des eaux pluviales, e propriétaire davra, au préalable, assurer & sa charge et dans la mesure
du possible les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et les mesures prises pour
limiter l|mperméabll|sat|on des sals at pour assurer la maitrise du débit et de 'écoulement des eaux pluviales
et de rulssellement, dvacuéas depuis la propriété.

3 - Electricite, téléphone, télédistribution

Sont interdits tous travaux de branchement aux réseaux d'électricité et de téléphone, non destinés & desservir
une installation existante ou autorisée dans la zone.

4 - Collacte des déchets ménagers

Les locaux st smplacements destings au stockage des déchets devront &tre dimensionnés pour permetire le tri
gt faciliter la coliecte des dachets. Leur intégration paysagére et architecturale devra &tre soignée,

ART!CLE A 5 Superflcle mlnlmaie des terrams constructlbles Iorsque cette

En labsence de réseau d'assainissement collectif, les caractéristiques des terrains devront permettre la
réalisation de dispositifs d'assainissement individuel conformes aux dispositions législatives et reglementaires.

En agglomération
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Les constructions doivent étre implantées a 3 m au moins de ['alignement.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre autorisées lorsque le projet
jouxte une construction existante de valeur ou en bon état, & condition de présenter une unité architecturale
avec celle-ci.

Hors agglomération

Les constructions doivent étre implantées a :
= 15 mde l'axe des Routes Départementales
= 5mde ['alignement des voies publiques et privées
= 15 m des berges des cours d'eau.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre autorisées lorsque le projet
jouxte une construction existante de valeur ou en bon état, a condition de présenter une unité architecturale
avec celle-ci,

De maniere générale, les équipements techniques d'infrastructures et leurs superstructures associées ainsi
que les équipements publics sont exemptés des régles précédentes lorsque leurs caracteristiques l'imposent et
sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité, ...).

ARTICLE A 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

Lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions & usage d'habitation doivent en étre
éloignées de 4 m minimum,

Ces régles de retrait pourront étre réduites pour la mise en place d'un dispositif d’isolation par I'extérieur sur du
bati existant,

Les annexes de moins de 20 m? si elles ne sont pas implantées en limite séparative, peuvent étre implantées
& une distance inférieure a 3,00 métres des limites séparatives, en respectant toutefois un retrait minimal de 1
métre.

ARTICLE A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

Sur une méme propriété :

Non réglemente.

ARTICLE A 9 - Emprise au sol des constructions

Dans |'ensemble de la zone A,

A compter de la date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme, la somme de l'emprise au sol des
constructions non liées & l'agriculture ne devra pas dépasser 300 m?,

En complément, dans les secteurs Ah et Ax,

A compter de la date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal, la somme de 'emprise
au sol des constructions & usage d'activités, d'entrepdts, de bureaux, de commerces et de services ne devra
pas dépasser 1000 m?.

ARTICLE A 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur absolue est mesurée par rapport au sol naturel,

1 - Constructions a usage d'habitation et annexes aux habitations soumises a des prescriptions
particuliéres a l'article A 2

La hauteur des constructions & usage d'habitation est limitée & R+1 (Rez-de-chaussée + 1 étage) avec au
maximum 7 métres a ['egout.

La hauteur des toits terrasse et des toits mono pente est limitée a 6 m a 'acrotére.
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Cette régle de hauteur pourra &tre dépassée dans le cas d'extension ou d'aménagement de batl existant
{combies & amenager )

Pour les annexes prévues A larticle 2, la hauteur & '4gout ne doit pas excéder 3.00 m

Les équipements d'infrasfructures et leurs superstructures associées ainsi que les équipements publlcs sont
exemptés de la régle précédente lorsque leurs caractéristiques techniques lmposent,

2 - Autres constructions
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Aucuna régle particuliére n'est prescrite,

Dispositions générales

Tous les projsts de constructions nouvelles ou de reétaurations de batiments anclens devront s'inspirer des
guides édictés par le PNR du Perche (la charte de quallté pour fa restauration du patrimeine béti percheron, les
couleurs du bati percheron, le cahier de recommandations architecturales et urbaines).

L'aspect esthétique des constructions nouvel'lés ainsl que fes adjonctions ou modfications de constructions
existantes dolt dtre &tudié de maniéra & assurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou Urbain,

" Aspect extérisur des constructions
Les construgtions peuvent 3irs d'expression architecturale traditionnelle cu conterporaine, mais he doivent
pas porter atteinte au caractére ou 3 lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'aux perspaectives miohumentales. Elles doivent présenter una unité d'aspect et une simplicité
de volume. ' ' ' ' '

Les annexes des habitations doivent &tre composées en harmonie avec le bétiment principal et
lenvironnement.
Les clotures.

Les cltures existantes 3 la date d'approbation du PLU polrront faire I'objet d'une réfection & fidentique ou
d'une extension dans les mémes matériaux. S _

Les cldturas doivent &tre compasées en harmonie avec [es constructions et clotures environnantas, Dans fous
las cas, il est interdit d'utiliser des cldtures en éléments de béton préfabriqué. Les hauteurs définies peuvent
. &tre réduites pour des raisons de séeurité ou de visibifité. La hauteur maximale est limitée a 1.80m, .

Le stationiiement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit tre assurs
en denors des voies de circulation.

1 - Plantafions

Les projets de constructions seront étudies autant que possible dans le sens d'une conservation des
plantations existantes ou du remplacement de celles supprimées,

Les arbres de haute tige doivent &tre maintanus ou remplacés par des plantations équivalentes.
Les dépdts ef décharges autorisés doivent &ire entourés d'un &cran de verdure.

Une végétalisation autour des nouveaux batiments agricoles peut également 8lre imposée.

2 - Eléments paysagers protégés au titre Farticle 1.151-12 du Code de 'urbanisme

Le caractre hoisé préexistant des arbres isolés, haies, alignements darbres et hoisements ayant un caractére
paysager remarquable identifié au plan de zonage devra étre conservé ol restitué dans le cadre des
aménagements réalisés. '

Les travaux ayant pour effet de détrulre ou de porter atteinte & cés &léments ne sont rendus passibles que pour
des mesures de séeurité, en raison de leur état sanitaire ou pour 1a création d'un accés et devront, par ailleurs,
nécessairement faire lobjet d'une déclaration préatable.

~ Concemant les haies, en cas d'arrachage, en fant que mesure compensatoire une haie devra étre plantée
dans les mémes proportions que celle défruite (linéaire supérieur ou équivalent}. De plus, cette compensation
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devra, dans la mesure du possible, reproduire |a fonctionnallté des &léments arrachés {orientation par rapport &
la pente, aux vents dominants, productivité du hois, richesse écologiques et paysagéres..). En cas
d'impossibilité techmque avérée, une derogatlon a {'obligation de replanta fon pourra étre obtenue larsque e
projet est nécessaire & |a eréation d'un accés.

. 3-Zones humides

“Au sein des zones humides, les opérations d'asséchement, mise en eeu, imperméabilisation, rembials
soumises A autorisation cu & déclaration en application des ariicles L.214-1 4 L2146 du Code de
Penvironnement, sont interdites. Dans le cas ol une destruction ou dégradation d'une zone humide répertoriee
ne peut &tre évitée pour des opérations présentant un caractére d'intérdt général au sens de larticle L.211-7
du Code de lenvironsiement, le maitre d'ouvrage du projet devra compenser cefte perte par la re-création ou la
restauration de zone(s) humide(s) dégradés(s) .

»  Equivalente sur le plan fonctionnel et de la qualifé de la blodiversité,
= D'une surface au moins égale & la surface impactés,
v Situga{s) sur e périmétre du SAGE, si possible dans e bassin versant de la masse d'sau impactée,

- La gestion et I'entretien de ces zones humides doivent étre garantis 4 long terme.

Nen réglemente,

ARTICLE A 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére  de performances - énergétiques et
environnementales. - SR . -

Non rég'lemen'{é‘ .

ARTICLE A 16 - Obligations lmposees aux constructions, installations et

amenagements, en matlere d’lnfrastructures et reseaux de commumcations
electron:ues “ .

Non réglemente,
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TITRE VI - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES ET FORESTIERES

Caractére des zones naturelles et forestiéres

Les zones naturelles et forestiéres, zones N, sont des secteurs, équipés ou non, & protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces
naturels.

Rappel : les notions de « réhabilitation » et de « restauration » ne sont pas de méme nature.

La réhabilitation consiste & rénover sans détruire, sans raser. Elle suppose le respect du caractere
architectural des batiments et du quartier concerné. Elle peut engendrer des modifications de volumes du
batiment initial. Les batiments agricoles dont le changement de destination est autorisé pour étre réhabilité sont
identifiés sur le réglement graphique par une étoile.

La restauration consiste 4 remetire en état le batiment existant. La restauration ne suppose donc pas, a la
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CHAPITRE UNIQUE - REGLEMENT APPLICABLE
AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
DITES « N »

La zone N correspond aux parties du territoire & dominante naturelle, Cette zone est & protéger en raison soit
de la qualité des sites, des millsux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
asthétique, historique ou écologique, soit de lexistence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractere
d'espaces nafurels,

La zone N comprend les secteurs :
v Secteur Np, espace natural a protéger en ralson de son intérét paysager.
»  Secteur Nt, espace naturel & vocation touristique.

ARTICLE N 1< Occupations et utilisations du sol i

Sont interdites, les occupations et Ulifisations du sol suivantes :
r  LasInstallations et constructions non autorisées & larticle N2.

»  Les constructions & usage d'habitation, de commerce et de bureau ou & usage agricole, a l'exception
des logements de fonction liés et nécessaires a 'activité agricole

»  |eslotissements de toute nature

»  |es dépdts sauvages de ferrailles, de déchets, de vieux véhicules et de tous biens de consommation
inutilisahles

*  Les établissements Industriels et les d2pbts
e L'opverturs de carridre ot de graviére

v Les affouillements et exhausssments de sol soumis ou non & auforisation sauf csux rendus
nécessaires a l'aciivité agricole ou & la réalisation d'une cpération dintérét général ou ceux liés & la
valorigation du patrimoine

» Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour l'accueit des campeurs et des caravanes
ainsi que les tarrains ne nécessitant pas d'autorisation d'aménagement pour accueilir jusqu'a 20
campeurs ou Jusqu'a § tentes ou caravanes

» |3 pratique du camping et lo stationnement des caravanes, soumis ou non a auforisation, quelle
qu'en soit la durse.

= Toutes opérations susceptibles de menacer la préservation des zones humides & I'exception :

- Des projets hénéficiant d'une déclaration d'utilité publigue sous réserve qu'il Wexiste pas
de sciution alternative constituant une meilleure option environnementale

- Des opérations autorisées au tifre de Ja Loi sur { Eau

ARTICLE N2 - Occupatlons et utlllsatlons du sol soumises a des COl’]dlthl‘lS

particuliares

Dans les zones humides seules sont autorisées :

* |as projets bénéficiant d'une déclaration d'utilité publique sous réserve quii n'existe pas de solution
alternative constituant une meilleure option environnementale

» les opérations autorisées au tifre de fa Loi sur [Eau

Sont admises en zones N, Np et Nt, sous conditions qu'il n'y ait pas de dégradation des habitats d'intérét et
sous réserve des dispositions du code de Furbanisme, les occupations et les utilisations du sol suivantes :
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- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et les

équipements d'intérét général, ainsi qus les infrastructures et superstructures associées,
Les équipements dinfrastructures ef leurs suparstruciures associées,

Les petits édicules de service & usage public, ayant una fonction liée & I'animation, la sécurité ou la
salubrité dans la mestire of laur volume bati s'intégre harmonieusement dans le site,

Les fravaux et aménagements d'intérét collectif nécessairas & la gestion des milieux naturels et
notamment la restauration et I'entratien des réseaux hydrauliques,

Les aménagements, ouvrages et Installations directement nécassalres & la mise en valeur des
milieux naturels et boisements,

Les aménagements, ouvrages et installations directernent nécessaires a la gestion de la
fréquentation du public tels que les cheminements piétons et les sanitaires.

Sont admises en zone N et Np, sous conditions qu'll n'y ait pas de dégradation des habitats d'intérét et sous
réserve des dispositions du code de Furbanisme, les accupations et les utilisatiens du sol suivantes :

Les aménagements et extensions rendues nécessaires pour la mise en ceuvre de la réglementation

environnementale applicable aux activités agricoles (PMPOA, Installations classées, Réglement
sanitairs, ...}.

La reconstruction des batiments avant &t& détruits depuis moins de deux ans par un sinistre
quelconque, dans les conditions figurant & lartice 5 du fitre | du présent reglement.

L'extension des habitations existanies, étant entendu qu'elle ne devra pas aboutir & la création d'un
nouveau logement, ni porter atteinte & une exploitation agrico's ou & la qualité paysagére du site. Par
ailleurs, cette extension ne devra pas représenter .

- une augmentation de plus de 30% de l'emprise au sof existante de la construction et de
ses annexas A |a date d'approbation du PLUI;

- une augmentation de plus de 50 m* d'emprise au sof de la construction et de ses annexes
4 la date d'approbation du PLUI.

La solution la plus avantageuse das deux proposées ci-dessus peut étre retenue.

Les annexes telles que garage, remise / piscines... lorsquelies sont siuées sur la méme unité
fonciére qu'une maison d'habitation existante et situées & meins de 30 m de celle-cl. Les annexes 2
créer ne pourront dépasser au totaf 50 m?,

Sont admises en zone Nt, sous conditions qu'il n'y ait pas de degradanon des habifats d'intérét et sous
réserve des dispositions du code de Furbanisme, les occupations et les ufilisations du sof sulvantes :

La reconstruction des batlments ayant été détruits depuis moins de deux ans par un sinistre
quelconque, dans les conditions figurant & l'article 5 du titre | du présent réglemeant.

L'extension des constructions existantes & vocation touristique liée & Tactivite du moto club
Ballemois, étant entendu gu'elle ne devra pas aboutir & la création d'un nouveau logement, ni porter
atteinte 4 une exploitation agricole ou & la qualité paysagére du site. Par ailleurs, cette extension ne
devra pas représenter .

- une augmentation de plus de 30% de 'emprise au sol existante de la construction et de
ses annexes A la date d'approbation du PLUI;

- une augmentation de plus de 50 m? d’'emprise au sol de la construction et de ses annexes
a la date d’approbation du PLUL.

La solution la plus avantageuse des deux proposées ci-dessus peut &tre refenue.

Les annexes des constructions existantes & vocation touristique liée & l'activité du moto club Béllemols
telles que garage, remise.. Iorsqu elles sont figes & la vocation touristique de la zone et situées sur la
méme unité foncidre qu'une maison d'habitation existante et situées & moins de 30 m de celle-ci. Les
annexes & créer ne pourrant dépasser au total 50 m?,
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ARTICLE N 3- Conditions de desserte des terrains par les vmes publuques ou-
privées ef d'accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produlse une servitude de passage
suffisants, instituée par acte authentique ou par voie Judiciaire, en application de l'article 682 du Code civil.

Lorsqua le terrain est riverain plusieurs voies publiques, l'accés sur cefle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour i circulation peut &tre interdit.

Toute opération deit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.
La créaticn de nouveaux accds sur les R.D. est réglementae.

Les accés doivent 8ire adaptés 4 I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne 4 la circulation
oubligue,

ARTICLE N 4 - Conditions de desserte des terralns par les. réseaux pubhcs

d'eau, d'electnclte et d'assalmssement

Il est recommandé lutilisation des énergies renouvelables pour Iapprowsmnnement énergéfique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous résarve de la protection
des sites et des paysages.

1~ Eau

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités dolt &tre raccordée au réseau public d'sau potable s'i
existe a proximite,

2 - Assainissement
a) Eauxusées

A défaut de branchement possible sur un réseau public, foute censfruction ou instaliation doit étre assainie
suivant un dispositif autonome adapté & la nature du sol et conforme aux dispositions législatives et
régiementaires.

b) Eaux pluviales
Les aménagements réaliss sur le terrain doivent garantir l'écouement des eaux pluviales.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la
limitation dés débits évacués. de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositions adaptées & Fapération et au terrain.

Les dispositifs techniques permettant de limiter lo cébit des eaux pluviales {noue ou puit d'infiltration) sont
conseillés,

Avant fout rejet des eaux pluviales, le propriétaire devra, au préalable, assurer & sa charge et dans la mesure
du possible les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et les mesures prises pour
limiter lmperméabilisation des sols et pour assurer fa maitrise du débit et de ['écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement, dvacuées depuis |a propriété.

3 - Electricité, téléphone, télédistribution

Sont interdits tous travaux de branchament aux réseaux d'électricité et de téléphone, non destinés & desservir
une installation existante ou autorisée dans la zone.

4 « Collecte des déchets ménagers

Les locaux et emplacements destings au stockage des déchets devront étre dimensionnés pour permetire le fr
et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagére et archiiecturale devra étre soignée.

ARTICLE N 5 - Superficie minimale des terrains constructlbles, forsque cette!

rogle est justifiée par des contraintes techniques re!atwes a ia réalisation d'un-

dispositif d'assainissement non collectif

En labsence de réseau d'assainissement collectif, les caractéristiques des terrains devront permeltre la
réalisation de dispositifs d'assanissement individuel conformes aux dispositions législatives et réglementaires.
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Les constructlons doivent élre implantées 4 :

» 15 m ds 'axe des Routes Départementales
»  5mde l'alignement des voies publiques et privées
= 15 mdes bergss das cours d'eau,

Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre autorisées lorsque le projet
jouxte une construction existante de valeur ou en bon état, & condition de présenter une unité architecturale
aves celia-ci.

De manidre générale, les équipements techniques d'infrastructures et leurs superstructures associées ainst
que les équipements publics sent exemptés des régles précédentes lorsque leurs caractéristiques limposent et
sous réserva qulls ne portent pas atteinte & fa sécurité des usagers de la route {visibite, ol

Lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les consfructions & usage dhabitation doivent en étre
éloignées de 4 m minimum.,

Ces régles de retrait pourront tre réduites pour la mise en place d'un dispositif d'isolation par lextérieur sur du
bati existant. '

Les annexes de mains de 20 m?, si elles ne sont pas implantées en limite séparative, peuvent étre implantées
& une distance inférieure 2 3,00 métres des limites séparatives, en respectant toutefois un retrait minimal de 1
métres.

ARTICLE N § - Implantation des constructions les unes par rapport atx autres

riété .

Non réglementé.

ARTICLE N 9- Emprise au sol des constructions -~~~ -~

Non réglements,

ARTICLE N-10 - Hauteur maximale des constructions .=~ .0

Les extensions mesurées des constructions existantes mentionnées 4 'article N 2 ne doivent pas excéder la
hauteur du bati existant.

protection des éléments de paysage, des que
publics, monuments; sites et secteurs a proté

Disposltions générales

Tous las projets de constructions nouvelles ou de restaurations de batiments anciens devront s'inspirer des
guides édictés par le PNR du Perche (la charte de qualité pour la restauration du pairimoine hati percheron, les
couleurs du bati percheron, fe cahier de recommandations architecturales et urbaines).

L'aspect esthétique das constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de constructions
existantes doit &tre &tudié de maniére & assurer leur parfaite Intégration dans le paysage naturel ou urbain,

Aspect extérieur des constructions

U898 - Réglement liltéral

77



Les constructions peuvent &tre d'expression architeciurale traditionnelie ou contemporaing, mais ne deivent
pas porer alteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
whains, ainsi qu'aux perspectives monumeantales. Elles doivent présenter une unité daspect et une simplicita
de volume,

Les amnexes des habitations doivent &fra composées en harmonie avec le bétiment principal et
['environnement.

Les clbtures

Les cldtures existantes & la date d'approbation du PLU pourront faire I'objet d'une réfection & lidentique ou
d'une extension dans les mémes matériaux.

Les clbtures doivent étre compasées en harmonie avec les constructions et cldtures environnantes, Dans tous
les cas, il est interdit d'utliser des clatures en &léments de béton préfabriqué, Les hauteurs définies peuvent
atre réduites pour des raisons de sécurité ou de visibiiité. La hauteur maximale est limitée & 1.80 m.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assurg
en dehors des voles de circulatien.

1 - Plantations

Les projéts de constructions seront &tudiés autant que possible dans le sens d'une conservation des
plantations existantes ou du remplacement de celles supprimées,

Les arbres de haute tige doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes.
Les dépots et décharges autorisés doivent &tre entoureés d'un écran de verdure.

Une végétalisation autour des nouveaux batiments agricoies peut également &tre imposée.

2 - Espaces boisés classés

Le classement des terrains en espaces boisés classés (EBC) au fitre de l'article L. 113-1 du Code de
I'urbanisme interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre
la conservation, la protection ou |a création des boisements. 1§ entraine don le rejst de plein droit de toute
demande d'autorisation de défrichement au tire du code forestier (artides L.311-1 et suivants).

3 - Eléments paysagers protégés au titre I'article L L.151-19 du Code de furbanisme

Le caractére boisé préexistant des arbres isolds, hales, alignaments d'arbres et boisements ayant un caractére
paysager remarquable identifié au plan de zonage devra étre conservé ou restitué dans le cadra des
aménagements réalisés.

Les travaux ayant pour effet de détruire ou de porter afteinte & ces éléments ne sont rendus possibles que pour
des mesures de sécurité, en raison de leur état sanitaire ou pour la création d'un accés et devront, par ailleurs,
nécessairemant faire fobjet d'une déclaration préalable.

Concemnant les haies, en cas d'amachage, en tant que mesure compensatoire une hale devra étre plantee
dans les mémes proportions que celle détruite {linéaire supérieur ou équivalent). De plus, cetie compensation
devra, dans la mesure du possible, reproduire la fonctionnalité des éiéments arrachés (orientaiion par rapport 8
la pents, aux vents dominants, productivité du bois, richesse écologiques et paysagéres..). En cas
d'impossibilité technlque avérée, une dérogation a l'obligation de replantation pourra éfre obtenue lorsque le
projet est nécessaire 2 la création d'un accés.

4 - Zones humides

Au sein des zones humides, les opérations d'asséchement, mise en eau, mpermeabﬁlsatlon remblals,
soumises & aulorisation ou A déclaration en application des articles L2141 4 L2146 du Code de
I'anvironnement, sont interdite. Dans le cas ol une destruction ou dégradafion d'uns zone humide répertoriée
par la CLE ne peut &tre évitée pour des opérations présentant un caractere d'intérét général au sens des
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articles L.211-7 du Code de Penvironnament et & article R.121-3 du Code de Turbanisme, le maitre d'ouvrage

du projet devra compenser cette perte par la re-créafion ou'la restauration de zone(s) humide(s) dégradée(s) :

= Equivalente sur le plan fonctionnel et de la qualité de la hiodiversiie,
= D'une surface au moins égale & la surface impactée, _
= Situde(s) sur le périmétre du SAGE, si possible dans le bassin versant de la masse d'eau impaciée.

La gestion et 'entrefien de ces zones humides doivent étre garantis a long terme.

Non réglements.
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DOCUMENTS RELATIFS AUX
MARNIERES TRANSMIS PAR LA DDT
DANS LE CADRE DE LA
CONSULTATION DES SERVICES
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LEXIQUE

Abri de jardin : petite construction destinée a protéger des intempéries le matériel de jardinage, outils,
machines, mobilier de jardin, bicyclette. Il peut étre démontable ou non, avec ou sans fondations. Il est
inhabitable et ne peut constituer une dépendance dotée de piéces a vivre.

Accés : entrée sur le terrain d'assiette du projet par lequel les véhicules ou les piétons pénétrent depuis la voie
de desserte.

Acrotére : rebord surélevé (garde-corps non pleins exclus) situé en bordure de toitures-terrasses pour
permettre le relevé d'étanchéité.

Activités de services : activités (bureaux ou commerces) proposant des prestations immatérielles et
intellectuelles marchandes aux particuliers ou aux entreprises. Activité technopolitaine : activité ayant trait a
I'innovation et/ou au développement technologique.

Alignement : limite entre le domaine public et la propriété privée. Le long des voies et emprises privées
ouvertes 2 la circulation automobile, la limite entre la parcelle privative et l'espace viaire (voie, trottoirs, liaisons
douces piétonnes ou cyclables, stationnements non individualisés, place, aménagements paysagers
connexes...) est assimilée a la notion d'alignement.

Annexes : constructions secondaires accolées ou non & la construction principale constituant des
dépendances, telles que réserves, remises, garages, piscines.... Elles présentent de faibles dimensions, sont
inhabitables et ne peuvent constituer une dépendance dotée de piéces a vivre.

Attique : le (ou les) dernier(s) niveau(x) placé(s) au sommet d'une construction et situg(s) en refrait d'un métre
au moins des fagades.

Batiment d'exploitation agricole : tout batiment lié et nécessaire au fonctionnement de I'exploitation agricole.

Changement de destination : consiste a donner a tout ou partie d'un batiment existant une destination
différente de celle quil avait jusqu'alors. La liste des destinations est fixée par le Code de ['urbanisme

Construction : assemblage de matériaux reliés ensemble artificiellement, avec ou sans fondation.

Emprise au sol : projection verticale du volume (hors sous-sol) de la construction, débords et surplombs inclus
a l'exception des débords de toiture, balcons, oriels, modénatures, auvents, etc...

Emprise publique : tout espace public ne pouvant étre qualifie de voie publiqus. Constituent ainsi des
emprises publiques les places, cours urbaines, parvis, mails, jardins publics et parcs publics, voies ferrées, les
cours d'eau domaniauyx, les canaux, les chemins piétons, les voies vertes, les pistes cyclables, etc.

Espace libre : superficie du terrain non occupée par lemprise au sol des constructions. Ainsi, les sous-sols
totalement enterrés ou dont la hauteur ne dépasse pas de plus de 0,60 métre le niveau du sol naturel sont pris
en compte, & condition de faire I'objet d'un traitement végétal de qualité (espace paysager, ...). Extension
foute construction accolée et réalisée en continuité de la construction existante sur le terrain et ayant un lien
architectural avec elle.
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Extension mesurée : toute extension qui n'entraine pas de profonde medification de l'existant susceptible
d'étre assimilés & une nouvells construction. La création d'emprise au sol nouvelie doii rester subsidiaire par
rapport & Texistant. L'extension mesurée " & répétition " entrainant une profonde modification de Texistant ne
saura &tre considérée comme une extension mesurée. Le corps du reglement de zone peut préciser les limites
dans lesquelles I'extension mesurée est autorisée. : :

Hauteur maximale : différance d'altitude entre le terrain naturel et le point le plus élevé du batiment, non
compris-les ouvrages techniques de faible emprise tels que 'souches de cheminde, machineties, panneaux
photovoltaiques, garde-corps, eoliennes, autres éléments annexes & la construction... Dans le cas de
construction & tofture en pente, elie correspond & |a hauteur au faitage. Dans le cas de construction & toiture-
terrasse, ou da forme différente, elie corespond & la partie la plus glevée de la construction.

Hauteur de fagade : dimension verticale du nu de la fagade prise depuis le terrain naturel, Jusqu'd la gouttiére
pour les fagaces surmontées d'une toiture 4 pente, jusqu'au point haut du premier acrotére” situé & la verticale
de la fagade pour les constructions avec foiture terrasse, avec ou sans attique®. Lorsque lacrotere est

~ surmonté d'un garde-corps plein traité en continuité de la fagade, |a hauteur de référence est celle du haut du

garde-coips.

Hales : ensemble d'arbres et arbustes plantés de maniére linéaire et resserrée afin de constituer un écran
végatal.

Implantation des constructions : Lorsque limplantation des constructions sur I'alignement, sur une limite
graphique qui s'y substitue (portée au plan de zonags ou figurant en annexe du plan local d'urbanisme} cu en
limite séparative est imposée ou autorisée, celle-ci est considérée comme réalisée dés lors que 2/ 3 au moins
de la censtruction sont implantés sur cette limite. Dans ce cas, le racul ou refrait de la construction pour le
demier tiers de la construction n'est pas réglementg.

Installations classées pour la protection de Penvironnement : installations susceptibles de présenter des
dangers et inconvénients qui justifient leur interdiction ou l'encadrement de leur implantation au sein des
différentes zones du PLUI, Leur régime juridique est encadré par le Code de Tenvirennemant.

Limites séparatives : limites de terrain autres que cellas sltuges en berdure des voles ou emprises publigues.
Elles carrespondent aux fimites entre propriétés privees.

Marge de recul : limite fixée & partir de I'afignement en-dega de laguelle fes consfructicns sont interdites ou
fortement limitées. Eile peut &tre fixée graphiquement {plan de zonage) ou dans le réglement écrit.

Muret : pefit mur bas magonné. Opération d'aménagement d'ensemble : opération comportant plissieurs
constructions Implantées selon un schéma d'amenagement global cohérent,

Unité fonciére : Ensemble de parcailes contigués appartenant & un méme propridtalre.

Recul : partie de terrain située entre l'alignement* et la fagade de la construction. Le recul {minimal) est
réglementé par latticle 6. '

Retralt : distance entre la imite séparative et la construction. Le retrait (minimal) est réglementé par Farticle 7.

Terrain naturel : le point de référence est constitué par le sol naturel existant du terrain d'assietie du projet
avant les travaux de terrassement et d’exhaussement nécessaires pour fa réalisation du projet. Dans le cas de
ferrains &n pente, if convient de déterminer des sections de fagade cohérentes, insérant le projet dans fa
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topographie du lieu et permettant une harmonie des volumes, et de prendre leur point médian pour calculer |a
hautaur, :

Véranda : extension lumineuse composée principalement de vitrage et couverte (loit plein, semi-vitré ou vitrd).

Vole @ nofion qui s'apprécie au regard da deux critéras : - fa voie doit desservir plusieurs proprigiés et en ce
sens, permetire la circulation des personnes et des véhicules, méme si cette vole est une Impasse, - la vois
dolt comporter les aménagemeants nécessairas & la circulation.
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